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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB): In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634); zuletzt gedndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 12. Juli 2023 (BGBI 20231 Nr. 184)

Baunutzungsverordnung In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BauNVvO): (BGBI. | S. 3786); zuletzt gedndert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)
Landesbauordnung Baden- In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010
Wiirttemberg (LBO BW): (GBI. S.357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Ge-
setzvom 13.Juni 2023 (GBI. S. 170)
Planzeichenverordnung In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(PlanzV 90): (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.|S. 1802)

Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,FuBballstadion/Heer-
acker/Katzental“

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1-15 BauNVO)
Sondergebiet ,,Stadion“ gemaR § 11 BauNVO

Der in der Planzeichnung mit SOstadion gekennzeichnete Bereich ist als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Stadion“im Sinne des § 11 BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet dient dem Sport und der Unterbringung eines FuRballstadions mit den
dazugehérigen infrastrukturellen Einrichtungen (bspw. Stellplatze, Verwaltung etc.).

Sondergebiet SOstadion

Das Sondergebiet SOstadion dient der Unterbringung eines FuRballstadions mit einer Kapa-
zitat von maximal 23.000 Sitz- und Stehplatzen mit den dazugehorigen Infrastrukturein-
richtungen.

Zulassig sind:
- ein FuRballstadion,

- einem Fuliballstadion dienende Anlagen, Betriebe, sonstige Nutzungen, Nebenan-
lagen und Einrichtungen,

- Anlagen fir sonstige gewerbliche, sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke, die den Nutzern, Besuchern, Kunden und Beschaftigten ei-
nes FuRballstadions dienen,

- Flachen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Biro- und Verwaltungsgebaude sowie sonstige Anlagen und Einrichtungen flr die
Verwaltung eines Fullballstadions,

- Schank- und Speisewirtschaften, die den Nutzern, Besuchern, Kunden und Be-
schaftigten des FulRballstadions dienen,

- Handwerksbetriebe, die der Stadionanlage dienen,
- Stellplatze fir KFZ, Busse sowie Fahrrader

- Shops und Souvenirladen mit einer Gesamtverkaufsflache flr Fanartikel und Sou-
venirs von je maximal 300 m2.

Nicht zulassig sind:

- Vergnugungsstatten.
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1.2.1

1.2.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 - 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Fur die Berechnung der max. zulassigen Grundflache (GR) gilt die in der Planzeichnung ein-
getragene max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8.

Ho6he baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Die maximale Oberkante der baulichen Anlagen (OKmax) wird als absolute Hohe gemaR Ein-
trag in der Planzeichnung festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt

Malgeblich fur die Bestimmung der max. zulassigen Oberkante baulicher Anlagen ist der
hochste Punkt des Daches (DachauBenhaut) bzw. sonstige bautechnische Oberkanten
(OK), bei Flachdachern ist die Oberkante Attika malRgebend.

Uberschreitung
Fir Hauptgebaude gilt folgendes:

Als Ausnahme darf die max. zuldssige Oberkante baulicher Anlagen (OKmax) durch unterge-
ordnete, notwendige technische Aufbauten (z.B. Aufzugs- und Aufgangsbauten) und aufge-
standerte Solaranlagen ausnahmsweise um maximal 2,0 m Uberschritten werden, wenn
diese mindestens 1,50 m von der GebaudeauRenwand abgerlckt sind. Technische Aufbau-
ten sind vollstandig einzuhausen. Fur Kamine gilt, dass sie auch bis zu einer Hohe von 3,0
m Uber der DachaulRenhaut zulassig sind.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2 a BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes SOstadion wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese
setzt abweichend von der offenen Bauweise fest, dass die Gebdaude die Lange von 50 m
Uberschreiten dirfen. (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Es gelten die Abstandsflachen gemalRk § 5 LBO BW.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen gemals Eintrag in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 14 und 23 BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiete SOstadion sind Stellpldtze und Garagen (Parkgaragen) im Sinne
des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ausschliellich inner-
halb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze sowie Gara-
gen zulassig.

Soweit keine stadtebaulichen Grinde entgegenstehen, sind Ausnahmen flr notwendige
Einhausungen fUr Fahrrdader, Holzlegen und Mullplatze zuldssig. Anlagen fUr die Tierhal-
tung sind nicht zuldssig. Fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO (Anlagen fur
Ver- und Entsorgung) kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit dies stadtebaulich
vertretbar ist. Technische Anlagen flr die Energiegewinnung im Sinne von § 14 Abs. 3
BauNVO (Nutzung Solarenergie, Kraft-Warme- Kopplungsanlagen, Trafostationen etc.) sind
hiervon nicht berthrt. Nebenanlagen missen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
einen Abstand von mind. 2,0 m einhalten (§ 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind ist unverbind-
lich.

Die festgesetzten StralBenverkehrsflachen sind verbindlich.
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9.1

9.2

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung von 6ffentlichen Verkehrs-
und Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stitzmauern, die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinfla-
chen notwendig sind, sind auf den angrenzenden privaten Grundstlcken ohne Entschadi-
gungsanspruch zu dulden.

Flachen fir Garagen und Stellplatze

Stellplatze, Parkgarage und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGBi.V. m. § 12 BauNVO)

Innerhalb der Flachen fUr Stellplatze sind ausschlieRlich Stellplatze zulassig.

Das Errichten von Parkhdusern ist ausschlieRRlich innerhalb der Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung ,Parkhaus Katzental* bzw. ,Parkhaus Gaste* zulassig.

Mit Ausnahme der Kassen- und Zugangsbauwerke im unmittelbaren Stadionumfeld bzw.
auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zulassig.

Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. §§ 12 und 21 a BauNVO)

Im Geltungsbereich, innerhalb sowie auerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung von Tief-
garagen nicht zulassig.

Immissionsschutz

FUr den Spielbetrieb im FuRballstadion werden folgende Anstolizeiten festgesetzt:
An Werktagen (Montag bis Samstag):

Die spateste Anstol3zeit ist auf 18.30 Uhr festgesetzt

An Sonntagen:

Die friheste AnstoRzeit ist auf 14.20 Uhr festgesetzt.

Die spateste AnstolRzeit ist auf 18.30 Uhr festgesetzt.

Grunordnerische Festsetzungen/Pflanzgebote und Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Pflanzbindung — Erhalt von Einzelbdumen

Innerhalb des Sondergebiets SOstadion Sind im Zuge von geplanten Baumalknahmen erhal-
tenswerte Einzelbdume zu schiitzen und anschliefend zu pflegen. Die Auswahl der zu er-
haltenden Baume ist unter Berucksichtigung des Artenschutzes sowie verkehrssicherungs-
pflichtiger Schutzmalnahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Einzelbaumen im Bereich der Flachen flr Stellplatze

Im Bereich der Flachen fir Stellplatze, nérdlich des Stadions, ist je 200 gm Stellplatzflache
(einschlieRlich Fahrgassen) mindestens ein breitkroniger Baum anhand der Pflanzliste un-
ter Punkt 9.3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die mit Planzeichen 13.2.1 PlanzV 90 umgrenzten Flachen sind mit standortgerechten Ge-
hélzen anhand der Pflanzliste unter Punkt 9.3 bzw. der MalRinahmenbeschreibung fur die
einzelnen Pflanzflachen flachendeckend zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Fla-
chen sind als ,Pflanzflachen - Pf“ in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die PflanzmalRnah-
men sind nachfolgend nummerisch aufgefihrt.



9.3

Pflanzflache — Pf 1:

- Schotterflache ist aufzulockern

- Bodenfunktionen sind wiederherzustellen

- Ansaat eines Krauterrasens (Trockenrasen)

- Pflanzung von drei klimatoleranten Baumen 2. Wuchsordnung
Pflanzflache - Pf 2:

- Wall abtragen bis Oberkante (OK) Weg

- Bodenfunktionen wieder herstellen und Flache mit standortheimischen Strauch-
gruppen bepflanzen, wie bspw. Schlehe, Kornelkirsche, Wildrose, Felsenbirne

- Sicherung der Flache gegen Befahren
Pflanzflache — Pf 3:

- Pflanzung von zwei klimatoleranten Baumen 2. Wuchsordnung

- Wildobstarten wie: Wildbirne Speierling, Elsbeere
- Sicherung der Flache gegen Befahren
Pflanzflache - PF 4:

- Anlegen von Bdschungen als Trockenhabitat fir Zauneidechsen

- Gestaltung ist terrassenférmig auszufthren
Pflanzflache - Pf 5:

- Unterpflanzung bestehender Waldrand mit standortheimischen Strauchgruppen
(Schatten)

- Wildfruchtarten wie: Hasel, Holunder, Liguster, Gemeiner Schneeball
Pflanzflache — Pf 6:

- Pflanzung von klimatoleranten Baumen 2. Wuchsordnung

- Wildobstarten wie: Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere

Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Park”

Erhalt und Entwicklung des Waldes als parkartiger Baumbestand

Pflanzliste 1 — Baume und Straucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Baumarten

GroRkronige Baumarten (Héhe bis tber 20m)
Acer platanoides Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn)
Betula pendula Hange-Birke)
Carpinus betulus Hainbuche)
Fagus sylvatica Rotbuche)

Tilia platyphyllos Sommer-Linde)

N~~~ o~ o~

Mittel- und kleinkronige Baume (Héhe bis max. 20 m)
Acer campestre (MaRholder, Feld-Ahorn)
Frangula alnus (Faulbaum)
Populus tremula (Zitterpappel, Espe)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Gewobhnliche Traubenkirsche)
(
(
(

Sorbus aria Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia Vogelbeere)
Sorbus aucuparia Elsbeere)
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9.5

1.2

Ulmus glabra (Berg-Ulme)
und Obstgehdlze

Solitarstraucher und Straucher

Felsenbirne)
Roter Hartriegel)
ewohnliche Hasel)
Zweigriffeliger WeiRdorn)
Eingriffeliger Weildorn)
Gewohnlicher Liguster)
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche)
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn)

Amelanchier lamarckii (
(
(G
(
(
(
(
(

Rosa canina (Echte Hunds-Rose)
(
(
(
(
(
(
(
(

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare

Rosa rubiginosa Wein-Rose)

Salix viminalis Korb-Weide)

Sambucus nigra Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa Trauben-Holunder)
Sorbus domestica Speierling)

Sorbus torminalis Elsbeere)

Viburnum lantana Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball)

Pflanzqualitdten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Es muss generell auf standortgerechte und heimische Pflanzen zurlickgegriffen werden.
Das Pflanzenmaterial muss aus autochthonen Bestdnden (Baumschulen in der Region mit
ahnlichem Standort) stammen.

Mindestanforderungen der Strauchpflanzungen:
2x verpflanzt, 60 - 100 cm, Pflanzenraster 1,5 m2 / Pflanze.

Mindestpflanzqualitat der Bdume 1. Wuchsordnung (20 - 40 m Hbhe):
Hochstamme, Stammumfang 18-20 cm

Mindestpflanzqualitat der Bdume 2.und 3. Wuchsordnung (7 - 12/15 - 20 m Héhe):
Hochstamme, Stammumfang 16-18 cm

Umlegung Kompensationskosten

FUr die Durchfiihrung der zugeordneten Kompensationskosten werden gemaR § 135 a
Abs. 3 BauGB i. V. m. der Satzung der Stadt Heidenheim zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitragen nach §§ 135 a-c BauGB vom 01.10.1998 Kostenerstattungsbeitrage erho-
ben. Die Kompensationskosten sind zu 52,2 % den Baugrundstiicken, zu 16,2 % den Er-
schliefungsanlagen und zu 31,6 % den 6ffentlichen Grinflachen zuzuordnen.

Satzung liber drtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»~FuBballstadion/Heeracker/Katzental*

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)
Dachform und Dachneigung

Innerhalb des Sondergebietes SOstadion sind fUr das Stadiongebaude sowie Hauptgebaude
ausschlieBlich Flachdacher mit einer max. Dachneigung von 5 Grad zulassig.

Dachdeckung, Dachbegriinung und Fassadenbegriinung

Innerhalb des Sondergebietes SOstadion Sind die Dacher der Hauptgebdude (ausgenommen
Stadionbau) zu 80 % mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und zu
erhalten. Das gleiche gilt fUr das Parkhaus im Bereich der Verkehrsflachen besonderer
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Zweckbestimmung ,Parkhaus Katzental®. Zu verwenden ist eine autochthone Saatgutmi-
schung, z. B. nach Rieger-Hofmann, Nr. 18 ,Dachbegriinung* oder vergleichbar. Die Starke
der Vegetationstragschicht (Substratschicht) muss im Mittel mindestens 10 cm betragen.

Innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Parkhaus Katzental*
und ,Parkhausgaste” sind die Fassaden der Parkhduser mit einer standortgerechten Vege-
tation zu begrinen. Es sind Pflanzen mit einem mdglichst hohen Blattflachenindex sowie
Transpirationsrate zu verwenden. Die Bepflanzung hat anhand der Pflanzliste 2 zu erfol-
gen.

Pflanzliste 2 (Fassadenbegriinung)

Dachaufbauten

Als Dachaufbauten flr Hauptgebaude im Bereich SOstadion (aUsgenommen Stadionbau)
sind zugelassen:

— technische Aufbauten

— FahrstuhlUberfahrten

— Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung
- je Gebdude eine Antennenanlage

Diese Aufbauten und Anlagen diurfen eine H6he von maximal 2,0 m nicht Uberschreiten
und sind, um das Mal ihrer Hohe von der AulRenkante des darunterliegenden Geschosses
zurlckzusetzen. Ihre Grundflachen dirfen zudem insgesamt 15 % der Dachfldche nicht
Uberschreiten. Mit technischen Anlagen zur Energiegewinnung (Solaranlagen) dirfen ma-
ximal 50 % der Dachflache Uberdeckt werden. Die Verpflichtung zur Begriinung der Dach-
flachen nach Ziffer B 1.2 besteht in jedem Fall. Sollte der durch Sonnenkollektoren oder
Photovoltaikanlagen genutzte Dachanteil einen Flachenanteil von 50 % Ubersteigen, ist
das Vegetationssubstrat im begrinten Dachanteil auf mindestens 15 cm zu erhéhen.

Anzahl der Vollgeschosse

Im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parkhaus Katzental“ sind
maximal 7 Vollgeschosse zulassig

Im Bereich Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parkhaus Gaste“ sind maxi-
mal 3 Vollgeschosse zulassig.
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Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW)

Im Bereich SOstadion dlirfen Werbeanlagen an Hauptgebduden (ausgenommen Stadionbau)
nicht freistehend bzw. selbststandig ausgebildet werden. Sie sind in die Fassaden zu integ-
rieren und darfen nicht Uber die maximal zulassige Oberkante des Gebaudes hinausragen.

Weit ausstrahlende und groliflachige Leuchtreklamen sind unzulassig.
Werbeanlagen sind auf 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen nicht zulassig.

Im Bereich SOstadion ist das Anbringen eines Schriftzuges des Namengebers des Stadions
sowie des Vereinslogos an der geschlossenen Aulienfassade und dem Dach des Stadions
zuldssig. Die Héhe des Schriftzuges darf 4,0 m nicht Uberschreiten.

Gestaltung von unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)
Versiegelungsgrad von unbebauten Flachen

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstlcke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und als
natlrliche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, Stauden- oder Gehélzpflanzung)
zu begrinen.

Im Bereich des SOstadion sind die Befestigung der Stellplatze mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien (z.B. Drénsteine, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine etc. mit mindestens 30
% Versickerungsfahigkeit) auszufihren.

Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

Fir das SOstadion gilt folgendes:

Eine aus Sicherheitsgrinden notwendige Einfriedung des engeren Stadionbereichs ist nur
als engmaschiger Stabgitterzaun mit einer maximalen Héhe von 3,0 m zuldssig.

Eine Einfriedung der festgesetzten Stellplatze ist nicht zulassig.

Einfriedungen in Form von Sockelmauern sowie jegliche festen Einfriedungen aus Metall,
Kunststoff und (Natur-)Stein) (z. B. gemauerte Einfriedungen, Gabionen u. d.) sind nicht zu-
lassig.

Hohenlage der Grundstiicke (Aufschiittungen und Abgrabungen)
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO BW)

Bei der Errichtung baulicher Anlagen darf der bestehende Gelandeverlauf auf dem Grund-
stlick zur Angleichung der Héhenlage des Grundstiicks an die Héhe der angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache durch Abgrabungen und Aufschittungen verandert werden.

Aufschittungen sind maximal bis zur Hohe des ErdgeschossfulRbodens zuldssig.

Regenwasserbehandlung (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO BW)

Regenwasser aus dem Stadionbereich ist Uber die in der Planzeichnung festgesetzten Fla-
che zur Regelung des Wasserabflusses zu behandeln.

Regenwasser von PKW- sowie Fahrrad-Stellplatzen und deren Zufahrten ist durch entspre-
chende Materialwahl der Beldge oder durch geeignete bauliche Ausfiihrung auf dem
Grundstlck groRflachig zur Versickerung zu bringen.

Regenwasser im Bereich der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Park-
haus Katzental“ sowie ,Parkhaus Gaste* ist durch geeignete bauliche Ausfiihrung auf dem
Grundstlck groRflachig zur Versickerung zu bringen.



Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO BW)

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig diesen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen gegen die 6rtli-
chen Bauvorschriften kénnen gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO als Ordnungswidrig-
keit geahndet werden.

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Waldabstand

GemaR § 4 (3) LBO BW mussen bauliche Anlagen mit Feuerstatten von Waldern, Mooren
und Heiden mindestens 30 m entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von
Waldern sowie mit Waldern von Gebauden einzuhalten. Dies gilt nicht fir Gebaude, die
nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mit einem geringeren Abstand als nach Satz
1 zuldssig sind, sowie fur bauliche Anderungen rechtmaRig bestehender baulicher Anla-
gen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden. GréBere Abstande kdnnen verlangt werden,
soweit dies wegen des Brandschutzes oder zur Sicherheit der Gebaude erforderlich ist.

FUr das Plangebiet ist der Regelabstand von 30 m mit Ausnahme der nachfolgend be-
schriebenen Bereiche, einzuhalten:

— Zum westlich des Stadions angrenzenden Wald ist, in Wirdigung der 6értlichen Gege-
benheiten, ein reduzierter Waldabstand von 15 m einzuhalten.

Hinweise

Wasserschutz

Das gesamte Baugebiet liegt in der Wasserschutzzone Il der Grundwasserfassungen im
Brenztal. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart in der Fassung vom
14.12.1977,Nr. 5 1-WR VI 704/1 ist zu beachten.

FUr Gelandeaufflllungen darf kein grundwassergefahrdendes Material verwendet werden.

Versickerung von anfallenden Oberflachenwdssern

GemaR § 55 b Abs. 2 Wassergesetz BW soll Niederschlagswasser ortsnah versickert wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Es wird empfohlen eine Pufferung
des Regenwassers durch selbstentleerende Retentions- Zisternen, Versickerungsmulden
oder Regenwasserteiche vorzunehmen. Fur diese naturnahen oder technischen Anlagen
sollte ein Fassungsvermogen von mindestens 25 |/m2 Dachflache vorgesehen werden.

Bei der Anlegung von Versickerungsanlagen sind die Verordnung des Ministeriums fir
Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser und das
Regelwerk DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fr Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall zu beachten. Da aufgrund der geologischen Verhaltnisse Verkarstungserscheinun-
gen (z.B. offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN 4020 emp-
fohlen.

Es ist sicherzustellen, dass durch die zentrale Versickerung von Niederschlags- oder ande-
ren Oberflachenwadssern keine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige
nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften erfolgt.

Starkregenvorsorge

Prinzipiell jede Bebauung, auch fernab von Gewassern, kann von einem Starkregenereig-
nis betroffen sein. Starkregenereignisse sind lokal begrenzte Regenereignisse mit groRer
Niederschlagsmenge und hoher Intensitat. Daher stellen sie ein nur schwer zu kalkulieren-
des Uberschwemmungsrisiko dar. Bauherren wird empfohlen, sich tiber das Risiko vor Ort
zu informieren und eigenverantwortliche VorsorgemaRnahmen zu treffen.



Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Bei der Planung und Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass anfallender Erdaushub zur
Auffillung auf dem Baugrundstick zu verwenden ist, sofern es sich nicht um Altablagerun-
gen handelt. Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum Mas-
senausgleich eignet, so ist eine Wiederverwertung auf anderer Flache vor einer Deponie-
rung zu prifen. Die Wiederverwertung von unbelastetem Bodenmaterial auf landwirt-
schaftlichen Flachen bedarf der Zustimmung des Fachbereichs Wasser- und Bodenschutz
des Landratsamts Heidenheim.

— Um Schwermetallanreicherungen im Boden zu vermeiden, sind Dacheindeckungen
mit nicht beschichteten Blechen, insbesondere aus Kupfer, Zink und Blei unzulassig.

—  Ober-und Unterboden sind getrennt auszubauen, nicht zu vermischen und schichtge-
recht wieder einzubauen. Anfallender Erdaushub sollte méglichst vor Ort wiederver-
wendet werden.

- Anfallender Erdaushub ist fachgerecht zwischenzulagern. Die zulassigen Aufschitthé-
hen betragen fir Oberboden < 2 m und kulturfahigem Unterboden < 3 m.

—  Geplante Grinflachen oder Anlagen zur gartnerischen Nutzung sind in einer verdich-
tungsarmen Verfahrensweise zu bearbeiten, sollen nicht als Arbeitsflache oder Aus-
hubzwischenlager genutzt werden.

—  Zum Schutz vor Erosion sind unbebaute bzw. nicht befestigte Flachen umgehend zu
begriinen (§ 9 Landesbauordnung (LBO)).

Bodenschutzkonzept

Soll fur ein Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebau-
ten Flache (inkl. Baustelleneinrichtungsbereiche, BaustralRen, Zwischenlagerflachen) von
insgesamt mehr als 5.000 m2 auf den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentrager
gemaR § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ein Boden-
schutzkonzept zu erstellen. Bedarf das Vorhaben einer behdérdlichen Zulassung, ist das Bo-
denschutzkonzept bei der Antragsstellung einzureichen. Bei zulassungsfreien Vor-haben
(z. B. ErschlieBungsmalnahmen) ist das Bodenschutzkonzept sechs Wochen vor dem Be-
ginn der Ausfiihrung des Vorhabens der zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehérde
vorzulegen.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna des Plangebietes, insbesondere zur
Vermeidung von Verst6Ren gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind bei der Re-
alisierung der einzelnen Bauvorhaben die nach BNatSchG allgemein vorgeschriebenen
Zeitraume zur Rodung und Baufeldraumung einzuhalten. Gemals § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG und zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1
darf das Roden von Baumen und Geholzen nur in der Zeit zwischen 1. Oktober bis 28. Feb-
ruar erfolgen.

Bei Bau- und Rodungsarbeiten ist darauf zu achten, dass das Téten, Verletzen und erhebli-
che Stéren von geschitzten Tierarten verboten ist. Im Siedlungsraum sind insbesondere
heimische Vogel- und Fledermausarten durch Schaffung von geeigneten Brut- und Nistha-
bitaten in ihrem Fortbestand zu schitzen.

MaRnahmen zur Vermeidung (V) von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG

V1 Gehdlzrodungen

- Die Fallung von Geholzen muss auBerhalb der Brutzeit von Végeln und der Aktivi-
tatszeit von Fledermausen zwischen dem 15. November und Ende Februar erfol-
gen. Vor der Fallung sind alle Baume im Rahmen einer 6kologischen Baubeglei-
tung zu kontrollieren. Ggf. ist der Einsatz von Baumkletterern erforderlich.



Vorhandene bzw. betroffene Nistkasten sind in dieser Zeit abzuhangen und an ge-
eigneten Standorten wieder anzubringen.

V2 Bauzeitenregelung

Um eine Beeintrdachtigung von Fledermdusen und Brutvégeln sowie weiteren
nachtaktiven Arten zu vermeiden, sind alle erforderlichen Bauarbeiten tagstber
zwischen Sonnenaufgang und einer Stunde vor Sonnenuntergang durchzufihren.
Sollten in einzelnen Phasen ndachtliche Tatigkeiten erforderlich sein, so sind diese
auf ein Minimum zu beschranken.

V3 Eingriff in Bestandsgebaude

Vor dem Abriss, vor der Sanierung und vor Umbaumalinahmen sind betroffene
Gebaude hinsichtlich Vorkommen geschitzter Arten zu Uberprifen (Gebaudebri-
ter, Fledermausquartiere). Bei groRen und wenig einsehbaren Gebauden sind ggf.
Ausflugskontrollen erforderlich.

Generell sind Eingriffe in Bestandsgebdude lediglich zwischen 15. November und
Ende Februar zuldssig.

V4 Vergrédmung von Zauneidechsen (Parkhaus Katzental)

Um eine T6tung von Individuen der Zauneidechse zu vermeiden, mussen Tiere, die
das Eingriffsgebiet als Lebensraum nutzen zur eigenstandigen Abwanderung, hin
zur Ausgleichsflache ,Artenschutz 3¢, bewegt (vergramt) werden. Dies muss vor
Beginn des Eingriffes stattfinden. Hierbei ist entscheidend, dass dann bereits die
Ersatzlebensrdume im Bereich der festgesetzten Artenschutzflache 3 (vgl. Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes) zur Verfligung stehen.

Die Vergramung / Umsiedlung ist durch Fachpersonen zu begleiten bzw. durchzu-
fuhren (6kologische Baubegleitung).

Die Vergramung hat rechtzeitig im Frihjahr zu erfolgen, damit eine Eiablage der
Tiere auf den geplanten Baufeldern (witterungsabhangig i.d.R. ab Anfang Mai) ver-
mieden werden kann.

Zur Vergramung sind auRerhalb der Vogelschutzzeiten (zwischen 15. November
und Ende Februar) die Geholze in den Eingriffsbereichen (Zauneidechsenhabitate)
vorsichtig und moglichst bodennah zu fallen. Ein Eingriff in den Boden soll hierbei
vermieden werden. Zweige, Aste missen aus dem Eingriffsgebiet entfernt werden.
Dies soll sicherstellen, dass die aus der Winterstarre erwachenden Tiere die Baufel-
der auf Grund der mangelhaften Versteckmdglichkeiten verlassen, ohne gleichzei-
tig gefahrdet zu werden.

Eingriffe in den Boden vor Ende der Winterruhe der Zauneidechsen (witterungsab-
hangig, ab Temperaturen von 18 °C) missen vermieden werden.

In der Vegetationsperiode ist das Grinland und die Saumstrukturen (z.B. im Be-
reich der zu fallenden Gehélze) im Plangebiet regelmaBig zu mahen, um ein héhe-
res Aufwachsen zu verhindern und etwaige Versteckmdglichkeiten zu entfernen.
Die Mahd muss bis zum Baubeginn fortgesetzt werden, um ein Wiedereinwandern
von Tieren zu verhindern.

Weitere etwaig vorhandene Versteckmoglichkeiten (Steine, Totholz) sind aus dem
Eingriffsgebiet zu entfernen.

V5 Umsiedlung von Zauneidechsen (nordlich und 6stlich Stadion)

Nachweise von Zauneidechsen gelangen im Rahmen der Untersuchung v.a. randlich der
Eingriffsbereiche. Die 0.9. Vergramung ist nur zweckdienlich, wenn die ErsatzmaRnahmen-
flache unmittelbar an das Ursprungshabitat anschliel3t. Ist dies nicht der Fall, ist es erfor-
derlich eine Umsiedlung von Individuen auf die Ausgleichsflache ,Artenschutz 3 durchzu-
flhren. Dies erscheint flr die Einzelindividuen, welche nérdlich und 6stlich des Stadions
nachgewiesen wurden, notwendig.



Die Umsiedlung von Zauneidechsen findet im Bereich der Flachen flr den ,Arten-
schutz” statt (vgl. Planzeichnung Flachen fur Artenschutz 1 und 3).

Die Umsiedlung von Zauneidechsen ist von fachkundigen Personen zu begleiten
(Okologische Baubegleitung). Dies betrifft auch die erforderlichen vorbereitenden
Malnahmen:

Als Vorbereitung auf die Umsiedlung von Zauneidechsen aus dem Eingriffsgebiet
in bereitzustellende Ersatzhabitate (Artenschutzflache 1 und 3) ist der Eingriffsbe-
reich mit einem Amphibienschutzzaun zu umgeben. Der Zaun ist mind. 30cm in
den Boden einzusenken und wahrend der gesamten Fangzeit instand zu halten.

Der exakte Umgriff des Zaunes ist durch eine Okologische Baubegleitung festzule-
gen.

Innerhalb des Eingriffsbereiches in Zauneidechsenhabitate sind aulierhalb der Vo-
gelschutzzeiten, zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, jegliche Gehdlze in
den Bauflachen vorsichtig und mdglichst bodennah zu fallen. Ein Eingriff in den Bo-
den muss hierbei vermieden werden.

Zweige und Aste missen aus dem Eingriffsgebiet idealerweise zwischen Oktober
und Marz entfernt werden. Dies soll sicherstellen, dass die aus der Winterstarre er-
wachenden Tiere wenig Versteckmaéglichkeiten finden und der Abfang rascher von-
stattengehen kann.

Eingriffe in den Boden vor Ende der Winterruhe der Zauneidechsen (witterungsab-
hangig, ab Temperaturen von 18°C) mussen vermieden werden.

In der Vegetationsperiode ist die Vegetation und die Saumstrukturen (z.B. im Be-
reich der zu fallenden Gehélze) im Plangebiet regelmaRig zu mahen, um ein héhe-
res Aufwachsen zu verhindern und somit auch etwaige Versteckmdglichkeiten zu
entfernen.

Der Abfang von Zauneidechsen muss durch eine 6kologische Baubegleitung durch
ein Fachblro erfolgen. Der mégliche Zeitraum richtet sich nach der Aktivitatszeit
der Tiere und liegt voraussichtlich zwischen Mitte/Ende April und Mitte Mai sowie
zwischen Juni und September. Sollten bereits Anfang Mai alle Individuen noch vor
der Eiablage abgefangen worden sein, so ist der Abfang in Absprache mit der zu-
standigen Behdrde einzustellen. Anderenfalls ist der Abfang im Sommer fortzufih-
ren.

Der Abfang kann mittels Handfang, Schlingen oder Becherfallen erfolgen.

Die Zaune sind bis zu Beginn des Eingriffs instand zu halten.

V6 Sicherung aulBerhalb gelegener Quartierbdume

Zur Sicherung der aulRerhalb der geplanten Rodungsflachen befindlichen Baume,
welche potenziell als Brutstatten von Vogelarten dienen kénnen, sind diese vor Be-
ginn der Rodungsmalnahmen durch einen Sachverstandigen deutlich zu markie-
ren oder mittels eines Bauzaunes zu schitzen.

V7 Beleuchtungskonzept

Um Beeintrachtigungen vereinzelt jagender bzw. am Gehdlzrand entlang fliegen-
der Fledermaduse zu vermeiden, ist die nach Westen, Norden und Osten gerichtete
Beleuchtung soweit wie mdglich zu reduzieren bzw. bedarfsgerecht zu steuern
(z.B. Bewegungsmelder).

Um das Anlocken von Insekten (und somit eine Reduktion des Nahrungsangebotes
in den angrenzenden unbeleuchteten Bereichen) zu vermeiden, sind zudem insek-
tenfreundliche Beleuchtungskorper (keine Lampen mit Wellenldngen unter

540 nm (Blau und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700
K) zu verwenden.

Empfehlenswert ist zudem eine angemessene Bepflanzung sowie (nach unten) ge-
richtete Lampen (z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten), die den Lichtstrahl auf



die notwendigen Bereiche begrenzt und somit eine Beleuchtung nach oben sowie
von Vegetationsstrukturen verhindert.

Im Bebauungsplan sind insektenfreundliche Beleuchtungskérper festzusetzen. Dabei sind
Beleuchtungskdrper zu wahlen, welche dicht sind und in welche folglich keine Individuen
eindringen kénnen (maximale Oberflachentemperatur 40°C (104°F)).

V8 Vermeidungsmalinahme Vogelkollision an Glas

- Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials "Vogelkollision an Glas-
fassaden" sind die Empfehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen mit Glas und
Licht") zu berlcksichtigen. Bekannte, kritische Konfliktbereiche sollen generell ver-
mieden werden. Hierzu z&hlen beispielsweise "Uber-Eck-Situationen", glaserne
Balkonbrustungen 0.3. Ungeteilte Glasflachen sollten méglichst klein (idealerweise
<3m?) sein. Verwendete Glasscheiben sollten einen maximalen AuRenreflexions-
grad von 15 % aufweisen, um Vegetationsspiegelungen zu reduzieren. Die Ver-
wendung von Milchglas vermeidet Kollisionen ebenso.

- Sollten durch entstehende Neubauten Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
eintreten, so werden ggf. im Nachhinein MaRnahmen wie das Bekleben von Glas-
fronten notwendig.

V9 Vermeidungsmalinahme zur Spanischen Flagge

- Um zu verhindern, dass sich die Spanische Flagge im Eingriffsbereich einfindet, ist
die Vegetation in diesen Bereichen regelmadRig kurzzuhalten. Die Flachenabgren-
zung erfolgt Uber die 6kologische Baubegleitung.

V10 Vermeidungsmalnahme Xylobionte Kafer

- Daim Rahmen der Kartierungen nur Sticjproben in Mulmhoéheln gezogen wurden,
wird es als erforderlich erachtet, nach einer kompletten Voruntersuchung durch die
Okologische Baubegleitung, einen Fachmann flr xylobionte Kafer bei Bedarf hinzu-
zuziehen. Dies muss vor der Rodung der Baume erfolgen.

V11 Empfehlenswerte MalRnahmen fir Amphibien

- Kellerschachte sind entweder dauerhaft mit engmaschigen Netzen zu bedecken
(Maschenweite max. 5 mm) oder mit einem umlaufenden Sockel von mind. 20 cm
Hohe Uber dem angrenzenden Gelandeniveau oder mit einer Ausstiegshilfe (z.B.
niedrigstufige Natursteinmauer) zu versehen.

- Fallenwirkungen von Entwadsserungssystemen, Abwasserleitungen, Keller und
Lichtschachten sind zu vermeiden, indem (1) Schrag-, Rund oder Flachbordsteine
verwendet werden, die die Leitwirkung zum Gulli reduzieren, (Il) an Hochbordstei-
nen Rampen angebracht werden, die ein Uberklettern erlauben, (Ill) Gulliroste, Kel-
ler und Lichtschachtroste mit engem Roststreben-Abstand (1,6 cm) verwendet
werden oder die Roste mit engmaschigen Drahtgeflechten unterlegt werden.

Artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen

Durch das Vorhaben wird in Waldbestande eingegriffen, die nachweislich zahlreiche Brut-
vogelarten beherbergen sowie Quartierpotenzial fir Fledermduse bieten. Zudem greift das
Vorhaben in nachweislich genutzte Habitate der Zauneidechse ein. Um den Eingriff zu
kompensieren sind artenschutzrechtliche Ersatzmalinahmen notwendig, um den Erhalt
der Lebensraumbedingungen fir diese Arten zu gewahrleisten.

M1 Aufhdngen kinstlicher Nisthilfen (H6hlen- und Halbhéhlenbriiter)

Um verlorengehende Fortpflanzungsstatten von Geholzbritern zu kompensieren, sind
nachfolgende ErsatzmaRhahmen umzusetzen. Die Lage der Nistkdsten ist durch eine Fach-
person zu bestimmen, vor der Anbringung in einem Plan darzustellen und mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

- Far den potenziell vorkommenden Grauschnapper sind mindestens zehn Halbhéh-
lenkasten im raumlichen Umfeld aufzuhangen.



- Fir den Feldsperling sind mindestens zehn Meisenkasten (z.B. Fa. Schwegler Nist-
hoéhle 1B. Diese sind an Waldrandern aufzuhangen.

- FOr den Gartenbaumldufer sind zehn speziell fir die Art geeignete Nistkdsten in
den Waldbereichen zu installieren (z.B. Nistkasten Gartenbaumlaufer Uber www.vo-
geltreff24.de).

- Fdr Kohl- und Blaumeise sowie weitere Meisenarten sind dreilsig Meisennistkasten
im raumlichen Zusammenhang zu installieren (z.B. Schwegler Nisthéhle 1B, 26
mm und 32mm Lochdurchmesser).

- FUOr den Star sind mindestens zehn Starenkobel im raumlichen Zusammenhang
anzubringen (z.B. Schwegler Typ 395).

- FUOr den Kleiber sind mindestens zehn Nisthéhlen im raumlichen Zusammenhang
zu installieren (z.B. Schwegler Kleiberhohle 5KL)

- Die Aufhangung der Nisthilfen hat vor der Fallung der Hohlenbaume zu erfolgen.
Die Installation ist der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen. Jahrlich ist im da-
rauffolgenden Frihjahr ein Bericht Uber das Monitoring (Belegung, Reinigung und
ggf. Ersatz der Kasten) der Unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert vorzule-
gen.

- Esistauf einen fachgerechten Standort (2-4 m hoch, Exposition Stdost, Halbschat-
ten, freier Anflug mdéglich) zu achten. Nistkasten der gleichen Vogelart sind mind.
20 m voneinander entfernt aufzuhangen).

- Die Nisthilfen mUssen jahrlich im November/Dezember fachgerecht gereinigt wer-
den.

- Wespen-/Hornissennester sind erst im Frihjahr des Folgejahres aus den Nisthilfen
zu entfernen.

- Sollten bei Gebaudeeingriffen weitere Gebaudebruter festgestellt werden (z.B.
Hausrotschwanz), so sind eingriffsspezifisch Nistkasten als Ersatzmalinahmen fest-
zulegen.

M2 .Ersatzmallnahmen* Grau- und Grinsprecht

Da davon auszugehen ist, dass durch die erforderlichen Rodungsmalinahmen Brutstatten
von Grau- und GrUnspecht verloren gehen, sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

- Nach Méglichkeit sind alle Habitatbaume zu erhalten.

- Sollte dies nicht méglich sein, so ist unter Berlcksichtigung der Verkehrssicherheit
der Torso eines jeden gefdllten Habitatbaumes an einer geeigneten Stelle an ei-
nem vitalen Baum stehend anzubringen. Die Auswahl der Standorte hat durch eine
Okologische Baubegleitung zu erfolgen und ist mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen bzw. zu dokumentieren und vorzulegen.

M3 Aufhdngen kinstlicher Quartiere (Fledermé&use)

Um potenziell verlorengehende Quartiere von Fledermausen zu kompensieren, sind nach-
folgende Ersatzmalinahmen umzusetzen. Die Lage der kinstlichen Quartiere ist durch
eine Fachperson zu bestimmen, vor der Anbringung in einem Plan darzustellen und mit
der Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Die Installation der kunstlichen Quartiere hat im Winter vor der Fallung der Héhlenbdume
zu erfolgen. Sie ist der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Bis spatestens Jahres-
ende ist ein Bericht Uber das Monitoring (Belegung, Reinigung und ggf. Ersatz der kunstli-
chen Quartiere) der Unteren Naturschutzbehorde unaufgefordert vorzulegen.

- Esistauf einen fachgerechten Standort zu achten, welcher Uber die 6kologische
Baubegleitung festzulegen, in einem Plan darzustellen und mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen ist.

- Essind funf kinstliche Quartiere des "Urbacher Models" sowie 15 Fledermaus-
flachkasten umzusetzen.



Sollten bei Eingriffen in bestehende Anlagen, welche vorab gutachterlich zu Gber-
prufen bzw. zu bewerten sind, Fledermausquartiere z.B. in Spalten festgestellt wer-
den (z.B. Zwergfledermaus), so sind eingriffsspezifisch weitere Fledermauskasten
als ErsatzmaRnahmen festzulegen und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Jahrlich sind die umgesetzten Ersatzmallinahmen im Rahmen eines Monitorings
zur Uberprifen. Die Ergebnisse sind der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.
Vorzusehen ist das Monitoring in den Jahren 1-5 nach Umsetzung der MalRnah-
men. AnschlieBend ist eine etwaig erforderliche Fortfiihrung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde abzustimmen.

M4 AusgleichsmaRRnahmen fir die Zauneidechse

Flr die Zauneidechse sind Ersatzlebensraume auf einer Flache von insgesamt min-
destens 1.000 m2in Form von CEF-Malinahmen anzulegen. Dies entspricht bei ei-
ner Abgrenzung von betroffenen Lebensstatten (s. Artkapitel) etwa einem 1:1 Aus-
gleich. Die Malinahmen sind vor der erforderlichen Baufeldraumung abzuschlie-
Ben, so dass die im Rahmen der 0.g. Vergramung bzw. Umsiedlung abwandern-
den/verbrachten Tiere geeignete Habitatbedingungen vorfinden. Die CEF-Mal3nah-
menflachen sollen jeweils auf rund 30% der jeweiligen Ausgleichsflache (Flachen
Bebauungsplan Artenschutz 3) spezifische Habitatelemente beinhalten. Die restli-
chen Flachen sollen als Nahrungslebensraum verbleiben:

Die Anlage von Block- und Bollensteinschittungen, oder Trockensteinmauern so-
wie Totholzhaufen dient als Versteck- und Sonnmaglichkeiten. Far die Block- oder
Bollensteinschittungen sind faustgroRe, raue Steine in sonnenexponierter Lage
aufzuschitten. Fir die Totholzhaufen sind unterschiedlich dicke Aste (Durchmes-
servon ca. 0,2-0,5 m) zu verwenden. Auf sehr diinnes Material ist auf Grund der
schnellen Verwitterung zu verzichten. Die Aste sind in sonnenexponierter Lage auf-
zuschichten. Bei der Umsetzung dieser Malinahmen ist zu beachten, dass die ent-
standenen Hohlraume entsprechend klein sind, damit Zauneidechsen vor evtl.
Feinden geschuitzt sind.

Sandlinsen dienen den Zauneidechsen als zusatzliche Eiablageplatze. FUr die An-
lage ist grabfahiger Flusssand zu verwenden. Um ein Ausschwemmen durch Re-
gen zu vermeiden, sind die Sandlinsen ca. 0,4 m in den Boden einzutiefen und mit
einzelnen grolRen Blocksteinen oder Gleisschotter randlich zu bedecken. Die poten-
ziellen Eiablageplatze sind mit einer H6he von ca. 0,5 m Uber der Bodenoberflache
zu gestalten. Eine Grol3e der Sandhaufen von ca. 3,5 m ist anzustreben.

Es sind frostfreie Winterquartiere zu schaffen. Hierflr sind ca. 1,2 m tiefe Bereiche
auszuheben und mit Stein-Platten im Wechsel mit eingestreutem Kies so auszule-
gen, dass sich Hohlrdume bilden. Eine Vliesabdeckung zum Schutz deckt das Quar-
tier ab. Das Vlies wird mit Erdreich angedeckt und mit Strauchern lickig bepflanzt.
Der Eingangsbereich des Winterquartiers wird wie auch die Sandlinsen mit grol3en
Blocksteinen randlich bedeckt. AulRerordentlich wichtig ist die Bildung von Hohlrau-
men, damit sich Zauneidechsen darin im Winter vor Frost geschiitzt aufhalten kén-
nen. Die Winterquartiere sollen einen Durchmesser von 22,5 m aufweisen.

Zwischen den Ausgleichsmalinahmen ist eine magere Einsaat erforderlich.

Die AusgleichsmalRnahmen mussen gepflegt und von Gehdlzen freigehalten wer-
den. Gehdlze sollten nur auf der sonnenabgewandten Seite verbleiben.

Die Bereiche um die CEF-Malinahmen sind zweischirig zu mahen, um geeignete
Nahrungshabitate der Zauneidechse zu erhalten bzw. zu schaffen. Der erste Schnitt
darf nicht vor dem 15.06. erfolgen, der zweite Schnitt ist ab Mitte August durchzu-
fUhren.

M5 MaRnahmen fir die Spanische Flagge

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen flr den Artenschutz
(,Artenschutz 1-3“) sind gezielt Futterpflanzen fur die Spanische Flagge einzubrin-
gen.



Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich erfolgt auf externen Flachen aullerhalb
des Plangebietes (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB). Neben den forstrechtlichen Ausgleichsmal-
nahmen, die flr den naturschutzrechtlichen Ausgleich hinzugezogen werden, wird der Ein-
griff Gber die Renaturierung des Pflusterbachs vollstandig ausgeglichen. Der Ausgleich auf
externen Flachen ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,FuRRballstadion/Heer-
acker/Katzental“ dargelegt.

Waldrefugium — Stadtforst Heidenheim

In das Waldrefugium norddstlich des geplanten Parkhauses erfolgt ein 0,35 ha grol3er Ein-
griff.

Der Ersatz des Waldrefugiums erfolgt in Heidenheim-Aufhausen im Bereich Waibertal auf
Flurstlck 233. Bei der Flache handelt es sich um einen Waldbestand, der an eine Heidefla-
che angrenzt.

Al Waldumbau - Stadtforst Heidenheim

Auf einer 5.000 m2 grolRen Flache im Wildpark kommen Eschen vor, die durch das Eschen-
triebsterben stark geschadigt sind. Dieser Bereich (Biotoptyp 59.10) wird in einen stand-
ortgerechten Laubmischwald (Biotoptyp 56.10) aus Eichen, Hainbuchen und Winter-linde
umgewandelt. Die Umwandlung dient dem Walderhalt sowie den generellen Schutz-funk-
tionen Biotope, Klimaschutz und Immissionsschutz. Die Flache befindet sich auf Flur-stlick
1075/1.

Die UmbaumaRnahme generiert einen forstrechtlichen Ausgleich von 0,25 ha und 35.000
Okopunkten.

A2 Aufforstung - Stadtforst Heidenheim

FUr den Eingriff ist eine Waldumwandlung im Umfang von ca. 33.300 m2 erforderlich. Flr
den Eingriff in den Wald ist ein flachengleicher Ersatz zu schaffen. Es sollen insgesamt 3,33
ha Ackerflache bzw. Griinflachen in einen Buchenwald basenreicher Standorte um-gewan-
delt werden. Die Umwandlung findet auf drei Bereichen im stadtischen Eigentum statt:

Viehtal in Heidenheim auf Flurstiick 1812 und 1813 in Distrikt 9 Abteilung 4 mit einer Fla-
che von 11.250 m2, Kleinkuchener Hau (Stefeneck) in Kleinkuchen auf Flurstiick 105/1 in
Distrikt 3 Abteilung 3, mit einer Flache von 12.933 m2, und Asang in Aufhausen auf Flur-
stlick 490, Distrikt 5 Abt 3, mit einer Flache von 9.118 m2. Die Aufforstungsmalinahmen
umfassen in Summe ca. 3,33 ha forstrechtlichen Ausgleich.

In Kleinkuchen und im Asang werden stark gediingt Fettwiesen (Biotoptyp 33.41, Abwer-
tung um 20 % aufgrund der Dingung) mit einem basenreichen Buchenwald (Biotoptyp
55.10) aufgeforstet. Im Viehtal besteht die Flache aus einem Acker Biotoptyp (37.11). Das
Schutzgut Biotope erhalt demnach eine Aufwertung um 433.811 Okopunkte. Infolge der
Aufforstung und der unterlassenen Dingung verbessert sich das Schutzgut Boden. Ober-
béden unter Wald weisen i. d. R. ein héheres Porenvolumen auf, das bedeutet, die Infiltra-
tion wird verbessert. Aufgrund dessen wird die Bodenfunktion ,Ausgleichskérper im Was-
serkreislauf* um eine Wertstufe erh6ht. Das Schutzgut Boden erhalt demnach eine Auf-
wertung um 33.301 Okopunkten. Insgesamt generieren die Aufforstungen 467.112 Oko-
punkte.

A3 Waldrandgestaltung — Stadtforst Heidenheim

Zum Ausgleich der Waldfunktionen sind neben der flachengleichen Ersatzaufforstung wei-
tere forstrechtliche AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Als eine Malknahme erfolgt der
Waldumbau innerhalb des Stadtgebietes Heidenheim und leistet damit eine Kompensation
des Schutzgutes Biotope sowie der Erholungsfunktion, der Immissionsschutzfunktion so-
wie der Klimaschutzfunktion im Stadtgebiet. Im Zuge der MalRnahme werden strukturarme
in strukturreiche Waldrander umgebaut. Dabei entstehen Sonderstrukturen wie Sdume
und Waldmantel, die insbesondere licht- und warmebedUrftige Tier- und Pflanzenarten
fordern. Insgesamt werden drei Waldrander umgestaltet:




im Bereich der Vorderen Enggasse in Heidenheim-Schnaitheim, auf Flurstlick 1251 und
1346, in Distrikt 6 Abteilung 2 und 3 auf ca. 10.040 m2, Und im Bereich des Talhofs in Hei-
denheim-Mergelstetten, auf Flurstlick 1581, Distrikt 16 Abteilung 10 bis 12 auf ca. 3.900
m2 und auf Flurstlick 1561, Distrikt 15 Abteilung 9 auf ca. 1.140 m2. Die Waldrandgestal-
tung generiert 0,75 ha forstrechtlichen Ausgleich und 30.160 Okopunkte, durch die er-
wartbare Verbesserung der Struktur und der Waldbodenflora.

A4 Moderne Waldweide - Stadtforst Heidenheim

Als zusatzliche forstrechtliche AusgleichsmalRnahmen wird der Wald in der Enggasse auf
ca. 6 hain einen Hutewald umgebaut und leistet damit eine Kompensation des Schutzgu-
tes Biotope sowie der Erholungsfunktion. Schon in der Vergangenheit wurde die Flache be-
reits beweidet. Durch die erneute Beweidung ergeben sich wieder unterschiedliche Struk-
turen im Wald. Dabei entstehen Sonderstrukturen und die Bodenflora verandert sich. Ins-
besondere fir licht- und warmebedrftige Tier- und Pflanzenarten (Orchideen) hat die
Malnahme eine positive Wirkung. Die Moderne Waldweide wird im Bereich der Enggasse
in Heidenheim auf Flurstiick 1369 und 1357 in Distrikt 6 in der Abteilung 2 und 3 auf ca.
60.089 m2 implementiert.

Die MaBnahme umfassen in Summe ca. 0,9 ha forstrechtliche Ausgleich und generiert
120.178 Okopunkte, infolge der Verbesserung der Waldbodenflora und der Struktur.

Der Antrag auf Waldweide wird von der Stadt Heidenheim beim Regierungsprasidium Frei-
burg (Forstdirektion) in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde und der unteren
Forstbehdrde gestellt. Falls die Genehmigung flr die Waldweide nicht erteilt werden kann,
wird eine alternative Ausgleichsmalinahme durchgefthrt.

A5 Ausgleich GroBbaumpflanzung - Umfeld Stadion

Als weiterer forstrechtlichen Ausgleich werden auf einer Flache von ca. 3.235 m2 nérdlich
der Trainingsplatze und somit nérdlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans, ca. 11 GroRBbaume gepflanzt. Die Hochstamme sollen bei der Pflanzung einen
Stammumfang von mind. 20 cm. aufweisen Die Flache besteht derzeit aus einem Tritt-
pflanzenbestand. Es werden seltene Baumarten wie beispielsweise die Sorbusarten ge-
pflanzt. Die GroBbaumpflanzung entspricht einer Forstmalinahme im Wertebereich von
etwa 35.000 €/ha. Fur den noch erforderlichen forstrechtlichen Ausgleich von 0,32 ha sind
far die MalBnahmen demnach 11.200 € vorgesehen.

FUr den naturschutzrechtlichen Ausgleich generiert die MaRnahme 8.800 Okopunkte.
A6 Neuanlage Waldbiotope - Stadtforst Heidenheim

Eine weitere Malinahme fUr den forstrechtlichen Ausgleich ist die Neuanlage eines TUm-
pels im Bereich ,Waldmichele* auf Flurstiick 636 in Schnaitheim in Distrikt 5. Hier soll ein
nierenformiger Timpel (Biotoptyp 13.20) mit Uferbereich (Biotoptyp 35.42) entstehen.
Derzeit besteht hier eine Ruderalvegetation (Biotoptyp 35.60). Im Umfeld des Tumpels
kommen Populationen des Grasfrosches und des Feuersalamanders vor, auch die Wald-
schnapfe wird in diesem Waldabschnitt regelmaRig gesichtet. Demnach tragt das Gewas-
ser stark zur drtlichen Biotopvernetzung bei. Der Tumpel wird ca. 819 m2 aufweisen, da-
von ca. 737 m2 Wasserflache und 82 m2 Uferbereich. Zusatzlich werden als forstrechtli-
chen Ausgleich weitere Tumpel in ihrer Biotopqualitat verbessert. Die meist verlandeten
Gewasser sollen ausgebaggert werden. Insgesamt vier Hilben kénnen renaturiert werden:
Eine namenlose Hilbe in Distrikt 16, Abteilung 5 auf Flache al10, der Timpel in Mockel-
halde N Bolheim (Biotop-Nr.: 27326135242), die Saat-schul-HUlbe a.d. Winterhalde O
Schnaitheim (Biotop-Nr. 272271352108) sowie die Ganshulbe auf Winterhalde SO
Schnaitheim (Biotop-Nr. 272271352111).

Die Neuanlage und die Verbesserung der Biotopqualitat der verlandeten Hulben entspre-
chen einer Forstmalinahme im Wertebereich von etwa 35.000 €/ha. Fir den noch erfor-
derlichen Ausgleich von 1,86 ha sind fur die MaRnahmen demnach 65.000 € vorgesehen.

Die Neuanlage des Timpels generiert 11.711 Okopunkte.



A7 Renaturierung Pflusterbach

Als weitere Kompensationsmalinahme ist die 6kologische Gewasseraufwertung am Pflus-
terbach Flurstliick-Nr. 287, 295,311, 2066, 2066/1 in Heidenheim - Mergelstetten geplant.
Der Pflusterbach stellt derzeit ein beeintrachtigtes Gewdsser dar, welches einen begradig-
ten Lauf mit gleichbleibender Struktur aufweist. Der Bach hat in diesem Abschnitt nur ei-
nen schmalen bis keinen Uferstreifen. Die angrenzende Bdschung wird von einem nitro-
phytischen Saum, der von der Brennnessel gepragt ist, gebildet. Umliegenden Geholze,
teilweise standortfremd, beschatten den Bach stark.

Es ist geplant den Pflusterbach auf einer Lange von ca. 185 m von der Paul-Hartmann-
Stral3e bis zur Carl-Schwenk-Stralie 2 zu renaturieren, siehe MalRnahmenplan im Anhang.
Dabei wird der Bachlauf geschwungen gestaltet und das Bachbett aufgeweitet. Zudem ist
geplant, die Struktur der Gewassersohle mit beispielsweise Storsteinen anzureichern und
vorhandene Verschalungen aus Beton zu entfernen. Des Weiteren wird das Ufer unregel-
malig mit vielgestaltigen asymmetrischen Bdschungsneigung und Profilen entwickelt. Im
Zuge dessen werden standortfremde und stark beschattende Gehdélze entfernt. Die Bo-
schung soll mit einer gewasserbegleitenden Vegetation bepflanzt werden. Der ,harte®
Uferverbau wird durch Pflanzungen und Uferfulischittungen nattrlich gestaltet. Insgesamt
zielt die MalRnahme auf eine vollstandige Durchgangigkeit fir im Wasser lebende Tiere
und auf eine gesteigerte Biodiversitat ab.

Die genauen Malinahmen zur Renaturierung werden bei der Erstellung eines detaillierten
Konzepts bzw. eines Ausflihrungsplans festgelegt. HierfUr wird das Renaturierungskonzept
aus dem Jahr 2002 zugrunde gelegt.

Diese eher punktuelle Malinahme bzw. die Wertigkeit des 6kologischen Mehrwerts kann
nicht in Okopunktepunkten bilanziert werden. Die MaRnahme wird daher monetér ausge-
glichen. Nachdem eine detaillierte Malinahmenplanung der Untere Naturschutzbehérde
vorgelegt wird, kann diese den Grad der Aufwertung und somit den monetaren Faktor fest-
legen. Fir die Renaturierung des Pflusterbachs werden insgesamt 175.000 Okopunkte als
Ausgleich veranschlagt.

Falls die im Umweltbericht dargestellten MalRnahmen fr den Pflusterbach nicht ausrei-
chen, um den Ausgleich zu erbringen, werden direkt im Anschluss bachaufwarts zusatzli-
che Renaturierungsmalinahmen durchgefihrt, sodass der Ausgleich gesichert ist.

Immissionsschutz

Die Einhaltung der innerhalb der umgrenzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG getroffenen Festsetzungen ist mit
Einreichen des Antrags auf Freistellung bzw. auf Baugenehmigung nachzuweisen.

Als ,schutzbedirftige Raume* innerhalb dieser Satzung bezeichnete Raume sind entspre-
chend definierte Rdume im Sinne der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® (Ausgabe Juli
2016) zu verstehen.

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile gemaR DIN
4109-1 istinnerhalb von Bereichen mit Einstufung in die Larmpegelbereiche lll oder héher
gemald maRgeblichen AuRBenlarmpegeln nach DIN 4109-2 gewahrleistet, dass die nach VDI
2719 ,Schallddammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®, Tabelle 6, genann-
ten Anhaltswerte flr anzustrebende Innenschallpegel nicht Gberschritten werden.

Abweichungen von sich aus den Larmpegelbereichen ergebenden Anforderungen an die
AuBRenbauteilschallddmmung (z. B. exakte Gebdudegeometrie, in das Gebaude integrierte
Loggien oder rlickwartig versetzte Geschosse sind sowohl flir héheren als auch fir niedri-
geren Schallschutz gutachterlich nachzuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal Anlage 5.2/1 Punkt 5 der Verwaltungsvorschrift
des Umweltministeriums und des Wirtschaftsministeriums Uber Technische Baubestim-
mungen (Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen - VwV TB) des Landes Ba-
den-Wirttemberg vom 20. Dezember 2017 flr bauaufsichtliche Nachweise E DIN 4109-
1/A1:2017-01 herangezogen werden darf.
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Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmalig gesi-
chert hinterlegt. Die genannten Normen, Richtlinien und sonstigen Vorschriften kénnen bei
der Stadt Heidenheim, Stadtplanungsamt wahrend der Ublichen Dienstzeiten eingesehen
werden.

BaumaRnahmen im Bereich von Baumen und Strauchern

Baumalnahmen im Bereich von Baumen und Straucher sind besonders behutsam durch-
zuflhren. Der Erhalt von Baumen und schitzenswerten Pflanzenbestandteilen muss gesi-
chert sein. Die DIN 18920, die ZTV Baum sowie §29 (1) BNatSchG sowie §31 NatSchG sind
insbesondere zu beachten.

Das "Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Deutschen Telekom AG bzw. allgemein das "Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flir Strallen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 sind bei Pflanzungen von Laubbdaumen Gber Tele-
kommunikationsleitungen anzuwenden.

Das ,Merkblatt zum Schutz der Baume und Grinflachen bei Baumalinahmen im Stadtge-
biet von Heidenheim gemal’ DIN 18920, Stand 2022“ der Stadt Heidenheim ist zu beach-
ten.

Begriinungsaufbau fiir Dacher

Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fir die Dachbe-
pflanzung der Festsetzung B 1.2 sind gemalR der von der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. erlassenen ,Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung
und Pflege von Dachbegrinungen®, Ausgabe 2018, auszufthren.

Nachweis Uiber die Einhaltung griinordnerischer Festsetzungen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens

Mit dem Baugesuch sind Planunterlagen (Erdgeschoss-Plan oder Bepflanzungsplan) Gber
die beabsichtigte Gestaltung der Aullenanlage einzureichen, welche mindestens die Einhal-
tung der fUr das jeweilige Grundstlck geltenden grinordnerischen Festsetzungen nach-
weisen.
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Altlasten

Im Saden des Plangebietes befindet sich der Altstandort ,Heeracker, SchieRplatz“ (siehe
Abbildung 1), welcher am 24.09.2008 fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit dem
Handlungsbedarf ,Belassen/Entsorgungsrelevanz® und fir den Wirkungspfad Boden-
Mensch mit Handlungsbedarf ,Orientierende Untersuchung“ bewertet wurde. Die Erd- und
Aushubarbeiten sind in diesem Bereich gutachterlich zu begleiten. Anfallendes Bodenma-
terial ist vor dem Wiedereinbau nach LAGA PN98 zu beproben. Die Analyseergebnisse und
Probenahmeprotokolle sind dem Landratsamt Heidenheim vorzulegen. Der Einbau vor Ort
darf erst nach Zustimmung durch das Landratsamt Heidenheim erfolgen.

Abbildung 1: Altlastenflache ,Heeracker/Schiel3platz
(Geobasisdaten Landesamt fir Umwelt Baden-Wirttemberg 2023)

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen an andere Stelle Untergrundverunreinigungen (z. B.
Mullrickstande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches) angetroffen
werden, ist nach § 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz das Landratsamt Heiden-
heim zu verstandigen.
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Denkmalschutz

Abbildung 2: archaologisches Kulturdenkmal sowie archaologische Verdachtsflachen
(Geobasisdaten Landesdenkmalpflege Baden-Wirttemberg 2023)

Innerhalb des Geltungsbereichs werden archdologische Belange beruhrt.

Frihneuzeitliche Schickhardt'sche Wasserleitung und Hochbehalter

(Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG Nr. 22M). Die Wasserleitung mit Hochbehalter wurde von
Heinrich Schickhardt geplant und zu Beginn des 17. Jahrhunderts von Johannes Kretzmaier
ausgeflhrt.

KZ Heidenheim-AuRenlager der KZs Dachau und Natzweiler aus der Zeit des 2. Weltkriegs

(Archéologische Verdachtsflache /Priffall Nr. 5S0M). Zur Erbauung der sogenannten
Schlosshau-Siedlung und flr einen Schiel3stand fir die SS war 1941/42 ein AulBenlager
des KZ Dachau als Baukommando auf dem Areal der Polizeischule eingerichtet. 1944
wurde in der Polizeischule eine SS-Helferinnenschule eingerichtet, zu der auch ein KZ-Au-
Renkommando von Natzweiler gehdrte. Der Bereich des ehemaligen Konzentrationslagers
ist heute nahezu vollstandig durch die Voith-Arena Uberbaut.

Abgegangener SS-SchieRstand (WK 1)

(Archéologische Verdachtsflache/Pruffall Nr. 51M). Der SchieRstand wurde 1941-42 durch
Haftlinge des KZ-AuRenlagers Heidenheim (Stammlager Dachau) errichtet.

In den vorgenannten Bereichen sind Kulturdenkmale bekannt bzw. ist im Zuge von Boden-
eingriffen, trotz teilweiser Uberpréagung weiterhin mit archiologischen Funden und Befun-
den Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG heimatgeschichtlicher und wissenschaftlich-doku-
mentarischer Bedeutung zu rechnen. Dabei besteht an der Erhaltung des archaologischen
Kulturdenkmals (Nr. 22M) grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse.

Bei den ausgewiesenen archdologischen Verdachtsflachen (Nrn. 50M u. 51M) bedirfen
samtliche Planungen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind (z. B. WegebaumaRnahmen,
Parkierungsflachen, sonstige Tiefbaumalknahmen, Rodungen) einer weiteren Beteiligung
der archaologischen Denkmalpflege, vertreten durch Frau Dr. Aline Kottmann (aline.kott-
mann@rps.bwl.de).

Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung gem. § 8 DSchG wird erforderlich. Wir weisen
darauf hin, dass archaologische Voruntersuchungen und Rettungsgrabungen notwendig
werden kdnnen, die durch den Vorhabentrager zu finanzieren sind und grundsatzlich lan-
gere Zeit in Anspruch nehmen kénnen. FUr die Ubrigen Bereiche wird auf die Regelungen
beim Antreffen bislang unbekannter Kulturdenkmale gemald §§ 20 und 27 DSchG hinge-
wiesen:
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Sollten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG
Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Ver-
klrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussa-
gen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zul3ssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-daten im Aus-
strichbereich der Gesteine der Mergelstetten-Formation sowie des Oberen Massenkalkes
(jeweils Oberjura).

Mit lokalen Aufflallungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-abtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Ein-
zelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
fohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungs-
einrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfullten Spalten) werden ob-
jektbezogene Baugrundunter-suchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.





