Stadt Heidenheim

Bebauungsplan und Satzung liber ortliche Bauvorschrif-
ten

Abwagung
ENTWURF
13. Oktober 2025

Abwagung der Stellungnahmen zur
freiwilligen Beteiligung der Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der

Offentlichkeit



Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Abwagung

zur Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften

Der Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald” wird gemaR § 30 BauGB aufgestellt. Die freiwillige friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die freiwillige frithzeitige Beteiligung von Behérden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange

wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden wie folgt durchgefiihrt:

1 Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeitraum vom 28.10.2024 bis einschl. 28.11.2024
Bekanntmachung 16.10.2024
Veroffentlichung auf der Homepage der Stadt Heidenheim

www.heidenheim.de/ab-bplan-haintal-hardtwald

Aushang bei der Stadt Heidenheim, Grabenstralle 15, 89522 Heidenheim, im 6. Oberge-
schoss zu folgenden Zeiten:
Montag: 8:30 — 16:30 Uhr
Dienstag: 8:30 — 16:30 Uhr
Mittwoch: 8:30 — 16:30 Uhr
Donnerstag: 8:30 — 16:30 Uhr
Freitag: 8:30 — 12:30 Uhr

2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1
BauGB
Zeitraum mit Schreiben/ E-Mail vom 11.11.2024 11.11.2024 -10.12.2024
3 Grundlagen

Bekanntmachung vom 16.10.2024

Unterlagen zur Ansicht / zum Download

e DS GR093/2024 Anlage 1 Stadtebaulicher Entwurf / Stadtebauliches

Konzept vom 03.05.2024
e DS GR093/2024 Anlage 2 Vorentwurf Planzeichnung des Bebauungs-

plans, M 1:1000 vom 26.08.2024
e DS GR093/2024 Anlage 3 Vorentwurf textliche Festsetzungen mit ort-

lichen Bauvorschriften vom 26.08.2024
e DS GR093/2024 Anlage 4 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung vom
e DS GR093/2024 Anlage 5 Vorentwurf Umweltbericht vom 30.08.2024
e DS GR093/2024 Anlage 6 Grundlagenerfassung Artenschutz vom  14.12.2024

Im Rahmen der o.g. Beteiligungen sind von Beh&rden 20 und von der Offentlichkeit 1 Stellungnahmen eingegangen. Die
Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander im Folgenden abgewogen.
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

. Anregungen / Hinweise
Lfd. . . . . . Antwort / Schreiben / .
NF. Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange E-Mail vom: abwagungs-relevant
ja nein
1 Ericsson Services GmbH i.A. Deutsche Telekom Technik 12.11.2024 X
GmbH
2 | Transnet BW GmbH 14.11.2024
3 I%undesnetzager.\tur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunika- 18.11.2024
tion, Post und Eisenbahn
4 | NetzeBW GmbH 18.11.2024
5 | Suddeutsche Ferngasleitung (SEL) - Terranets bw GmbH 19.11.2024
6 S.tadt Heidenheim — GB 62 Vermessung und Geoinforma- 19.11.2024
tion
7 | Stadt Heidenheim — GB 66.2 Entwasserung 20.11.2024
8 | Regionalverband Ostwirttemberg 12.11.2024
9 |Vodafone West GmbH 10.12.2024
10 | Deutsche Telekom Technik GmbH 26.11.2024
11 | Handwerkskammer Ulm 09.12.2024
12 Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fir Geologie, 09.12.2024
Rohstoffe und Bergbau
13 | Zweckverband Landeswasserversorgung 16.12.2024
14 | Polizeiprasidium Ulm 09.12.2024 X
15 | Stadtwerke Heidenheim AG 09.12.2024 X
16 Stadt Heidenheim - GB 63 Bauordnung und Denkmal- 10.12.2024 X
schutz
17 Regierungsprasidium Stuttgart 17.12.2024 X
(Gesamtstellungnahme)
18 LanQratsamt Heidenheim - Bau, Umwelt und Gewerbe- 19.12.2024 X
aufsicht, Bau und Umwelt, Umweltrecht
19 Beglerungspra5|d|um Freiburg — Abteilung 83 Forstdirek- 10.01.2025 X
tion
20 Rgglerungspra5|d|um Stuttgart — Abteilung 8 Landesamt Siehe Nr. 17
fiir Denkmalpflege
21 Landesnéturschutzverband BW e.V. und NABU Kreisver- 06.12.2024 X
band Heidenheim
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Anregungen / Hinweise

Lfd. Antwort / Schreiben / .
Beho ige Trager 6ffentlicher Bel abwagungs-relevant
NF. ehérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange E-Mail vom: gung
ja nein
29 Regierungsprasidium Stuttgart — Referat 47.2 Baureferat
Ost AuRenstelle Ellwangen (Straenbauamt)
)3 Landratsamt Heidenheim -Kreisabfallwirtschaftsbetrieb
Heidenheim
24 | Industrie- und Handelskammer Ostwirttemberg
25 | Heidenheimer Verkehrsgesellschaft
26 | Zweckverband Hartsfeld Albuch-Wasserversorgung
27 | GasVersorgung Sliiddeutschland GVS
28 | Freiw. Feuerwehr Heidenheim
29 | BUND — Regionalgeschaftsstelle Ostwiirttemberg
30 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald — Kreisverband Hei-
denheim
31 | Stadt Heidenheim — FB 3 Biirgerservice
37 Stadt Heidenheim — GB 30/32 Recht, Ordnung und Si-
cherheit
33 | Stadt Heidenheim — GB 66.1 StraRenbau
34 | Stadt Heidenheim — GB 23 Liegenschaften
35 | Stadt Heidenheim — GB 22 Steuern und Abgaben

Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme abgegeben
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz

Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

1 Ericsson Ser-

Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom

Kenntnisnahme.

vorgesehen. Sollten diese Flachen zukinftig innerhalb des
Schutzstreifens einer unserer Hochstspannungsfreileitun-
gen geplant werden, muss eine erneute Beteiligung erfol-
gen, da es ansonsten zu vermeidbaren Konflikten kom-
men kann. Betrachten Sie die diese Stellungnahme dem-
entsprechend als vorlaufig — basierend auf der derzeitigen
Informationslage.

Wir bitten um die weitere Beteiligung an Ihrem Verfah-
ren.

vices GmbH i.A. | Technik GmbH beauftragt, in ihrem
Deutsche Tele- | Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu bearbei-
kom Technik | ten.
GmbH
Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die | Kenntnisnahme.
Schreiben/ Firma Ericsson beziglich ihres
E-Mail vom Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorga-
12.11.2024 ben.
Diese Stellungnahme gilt fiir Richtfunkverbindungen des | Kenntnisnahme.
Seite 1 Ericsson — Netzes und fiir Richtfunkverbindungen des Net-
zes der Deutschen Telekom.
Bitte richten Sie Ihre Anfragen (Ericsson und Deutsche Te- | Kenntnisnahme.
lekom) ausschlieBlich per Email an die:
bauleitplanung@ericsson.com
2 TransnetBW | Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kenntnisnahme.
GmbH ,Haintal/Hardtwald” in Heidenheim betreibt und plant
die TransnetBW GmbH keine Héchstspannungsfreileitung.
Schreiben/
E-Mail vom Diesbezliglich haben wir keine Bedenken und Anmerkun- | Kenntnisnahme.
14.11.2024 gen vorzubringen.
Im Umweltbericht sind derzeit noch keine konkreten Fld- | Kenntnisnahme.
Seite 1 chen fir CEF- bzw. AusgleichsmaRnahmen

Kenntnisnahme.

Eine Beteiligung am weiteren
Verfahren wird erfolgen.

3 Bundesnetz-
agentur fiir
Elektrizitat,

Gas, Telekom-
munikation,

Post und Eisen-

bahn

Schreiben/

E-Mail vom
18.11.2024

Seite 1

ihre Anfrage bezieht sich zwar auf § 4 BauGB oder § 9
BImSchG oder § 74 VwWVfG; in der Sache ist lhr

Anliegen jedoch in 2 Teilgebiete zu unterscheiden:

Zum einen erhalten Sie ggf. von der fiir den Ausbau der
Elektrizitats-Ubertragungsnetze zustindigen Stelle bei uns
im Hause (verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de) eine Stel-
lungnahme.

Zum anderen gibt die Bundesnetzagentur im Bereich
Funkbetroffenheit keine Stellungnahme nach § 4 BauGB
oder § 9 BImSchG oder § 74 VwV{G ab, da ihr Aufgaben-
bereich durch die Planung nicht beriihrt werden kann.
Der Aufgabenbereich der Bundesnetzagentur im Bereich
der Frequenzverwaltung ergibt sich aus den Vorschriften

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

des Teils 6 des Telekommunikationsgesetzes ("Frequenz-
ordnung"). Die danach gemal § 88 TKG bestehende Auf-
gabe der Bundesnetzagentur zur Sicherstellung einer effi-
zienten und stérungsfreien Frequenznutzung bezieht sich
auf die physikalischen Auswirkungen von verschiedenen
Frequenznutzungen untereinander, jedoch nicht auf Be-
eintrachtigungen von Frequenznutzungen durch Bau-
werke. Letztere sind keine Funkstérungen im Sinne des
Telekommunikationsgesetzes.

Sofern also die Bundesnetzagentur Informationen liber
Frequenzzuteilungsnehmer im zu beplanenden Bereich
Ubermittelt, geschieht dies nicht in Ausfillung ihres eige-
nen Aufgabenbereichs, sondern im Rahmen von Amtshilfe
nach § 5 Abs. 1 Nr. 3 VwVfG. Nach § 5 Abs. 3 Nr. 2 VwV{G
braucht die ersuchte Behorde Hilfe nicht zu leisten, wenn
sie die Hilfe nur unter unverhaltnismaRig grofem Auf-
wand leisten kdnnte. In diesem Zusammenhang muss be-
ricksichtigt werden, dass die Bundesnetzagentur taglich
zahlreiche Anfragen erhalt. Um die VerhaltnismaBigkeit
im Hinblick auf die zahlreichen Anfragen zu wahren, hat
die Bundesnetzagentur das Formular "Richtfunk-Bauleit-
planung" entworfen. Das Ausfiillen des Formulars ist
demnach zwingend erforderlich. Bitte haben Sie Ver-
standnis, dass unsererseits keine weitere Bewertung ohne
das vorzulegende Formular erfolgt.

Sollte die BaumaRnahme eine Bauhdhe von unter 20
Meter aufweisen, dann ist eine Betroffenheit des Richt-
funks durch die Planung unwahrscheinlich. In diesem Fall
ist eine Richtfunk-Untersuchung nicht erforderlich.
Hinweise zur Beteiligung der Bundesnetzagentur

(1) Das Formular "Richtfunk-Bauleitplanung" sowie wei-
tere Informationen entnehmen Sie unserer
Internetseite:
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung

(2) Beachten Sie bitte das Merkblatt zur Beteiligung der
Bundesnetzagentur an Verfahren Dritter unter:
www.netzausbau.de/Wissen/InformierenBeteiligen/Ver-

fahrenDritter/de

Kenntnisnahme. Die Gebdude /
Bauwerke weisen eine Bau-
hoéhe von unter 20 Meter auf,
weshalb eine Betroffenheit des
Richtfunks durch die vorlie-
gende Planung unwahrschein-
lich ist.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

4 Netze BW
GmbH

Schreiben/

E-Mail vom

18.11.2024
Seite 1

4 Netze BW
GmbH

Im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplans verlauft eine
110-kV-Leitungsanlage der Netze BW GmbH.

Stellungnahme der Netzentwicklung Projekte Planungs-
verfahren Sparte 110-kV-Netz (NETZ TEPV)

In der Begriindung zum Bebauungsplan bitten wir fol-
genden Text zu iibernehmen:

Flr die Giberdrtliche Stromversorgung besteht eine Trasse
flir eine 110-kV-Leitung der Netze BW. Innerhalb des
Schutzstreifens /der mit Leitungsrecht bezeichneten Fl3-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Der Textbaustein wird in die
Begriindung Glbernommen.
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

Schreiben/
E-Mail vom
18.11.2024

Seite 1

chen ist eine bauliche Nutzung nur bedingt und eine an-
dere Nutzung nur in beschrankter Weise und nur im Ein-
vernehmen mit der Netze BW zul3ssig.

Um die nicht sinnvoll bebaubaren Flachen im Schutzstrei-
fen unserer 110-kV-Leitungsanlage zu nutzen, empfehlen
wir die Flachen im Schutzstreifen als 6ffentliche und pri-
vate Griinflachen (z.B. als Flachen oder MaRnahmen zum
Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft) oder
als Verkehrsflachen festzusetzen. Jegliche Nutzungsande-
rungen im Schutzstreifen sind mit uns abzustimmen, um
sicherzustellen, dass die erforderlichen Mindestabstdande
eingehalten werden.

Eine Leitungsauskunft kann unter http://www.netze-
bw.de/leitungsauskunft eingeholt werden, um evtl. vor-
handene Kabel- und Rohrleitungen der Netze BW zu be-
riicksichtigen

Die im Bebauungsplan zur Be-
bauung vorgesehenen Fldachen
werden mit der Netze BW ab-
gestimmt.

Kenntnisnahme. Mit Aus-
nahme von Teilflachen im WA6
werden die wegen der 110-kV-
Leitungsanlage nicht bebauba-
ren Flachen als Griinflachen
festgesetzt. U.a. wird folgender
Hinweis in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen:
,Jegliche Nutzungsanderungen
sowie bauliche Anderungen im
Schutzstreifen sind mit der
Netze BW abzustimmen”

Kenntnisnahme.

4 Netze BW
GmbH

Schreiben/
E-Mail vom

18.11.2024

Seite 2

Bei der Ausarbeitung des zeichnerischen Teils des Bebau-
ungsplans ist unsere 110-kV-Leitungsanlage einschlieRlich
des Schutzstreifens mit einer Breite von je 25,00 m rechts
und links der Leitungsachse nach Ziffer 8 und 15.5 der
Planzeichenverordnung (PlanzV) als Hauptversorgungslei-
tung (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB) darzustellen.

Auf dem Schutzstreifen ist sowohl im zeichnerischen als
auch im textlichen Teil ein Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr.21
BauGB) zugunsten der Netze BW festzusetzen.

Die Lage unserer 110-kV-Leitungsanlagen geht aus beige-
figtem Lageplan hervor.

Im gesamten Bebauungsplan sind die Leitungsanschriebe
(alt: EnBW) mit ,,110-kV Netze BW*“ zu aktualisieren.

Nach dem uns vorliegenden Bebauungsplanentwurf sind
im Schutzstreifen unserer 110-kV-Leitung Wohngebiets-
flachen vorgesehen.

Kenntnisnahme. Die 110-kV-
Leitung wird wie vorgeschlagen
in die Planzeichnung tGibernom-
men.

Kenntnisnahme. Das Leitungs-
recht wird im Bebauungsplan
wie vorgeschlagen festgesetzt.

Kenntnisnahme. Der Lageplan
wurde gesichtet und die Lage

der 110-kV-Leitung wird in die
Planunterlagen Gbernommen.

Kenntnisnahme. Die Leitungs-
anschriebe werden aktualisiert.

Teilbereiche des WA6 ragen in
den Schutzstreifen hinein.
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

4 Netze BW
GmbH

Schreiben/

E-Mail vom
18.11.2024

Seite 2

Dieser Ausweisung von Wohngebietsflachen im Schutz-
streifen der 110-kV-Leitung kdnnen wir nur unter nachfol-
genden Voraussetzungen zustimmen.

1. Nachstehenden Auflagen sind im textlichen Teil des Be-
bauungsplans zu beriicksichtigen.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften sind entsprechend anzupassen bzw. zu
verfassen:

1.1.  Um die Standsicherheit der Masten nicht zu beein-
trachtigen, diirfen das bestehende Geldnde auf einer Fla-
che mit einem seitlichen Abstand von mindestens 12,5 m,
gemessen von der Mastmitte, nicht verandert, keine bau-
lichen Anlagen oder Verkehrsflachen errichtet und keine
Bepflanzung von Gehélzen und Baumen vorgenommen
werden. Abgrabungen zu diesem Mastfundamentabstand
sind ausschlieBlich und nur nach vorheriger Abstimmung
mit der Netze BW mit einem Bdschungswinkel kleiner 45 °
bzw. normgerecht (vgl. DIN 4124, DIN EN 1997, DIN 1054)
vorzusehen. Die Kreisflache sollte nach § 9 Abs. 1 Nr. 10
oder Nr. 24 BauGB als Flachen, die von Bebauung freizu-
halten ist, und nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private
oder offentliche Grinflache fest-gesetzt werden.

1.2. Umdie Erneuerung, den Betrieb und die Instandhal-
tung der Masten dauerhaft sicherzustellen, missen fol-
gende Arbeitsflachen von Gebauden, PV-Anlagen, Bunde-
sautobahnen, Bundes-, Land- und KreisstralRen und Gleis-
anlagen sowie von Ausgleichsflachen fur Eingriffe in Natur
und Landschaft und Baumanpflanzungen freigehalten
werden:

- Arbeitsflaiche an Tragmasten mit einer Seitenldnge von
SA=40,0mund SB=60m

-Arbeitsflache an Winkelmasten mit einer Seitenldange von
SA=40,0mundSB=50m

- vier Ankerflachen mit jeweils einem BA=5,0 m
breiten und einem LA = 19,0 m langen Korridor mit einem
Winkel von je 45 ° bzw. 135 ° zur Leitungachse.

Kenntnisnahme.

Nach schriftlicher Abstimmung
mit Netze BW wurde die aktu-
elle Leitungsfiihrung (als dwg)
in den Plan Gibernommen und
die Lage, sowie die Bezeich-
nung aktualisiert.

1.1 Kenntnisnahme.
Inzwischen fand zu den be-
schriebenen Inhalten bereits
eine schriftliche Abstimmung
statt (email vom 24.3.2025,
s.u.).

Kenntnisnahme.
Es befindet sich kein Mast-
Standort im Geltungsbereich.

1.2 Kenntnisnahme.
Es befindet sich kein Mast-
Standort im Geltungsbereich.
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

4 Netze BW
GmbH

Schreiben/

E-Mail vom
18.11.2024

Seite 3

- zwei Seilzugflachen bei Mast-Nr. 87A mit jeweils einem
BS = 15,0 m brei-ten und einem LS = 38 m langen Korridor
in riickwartiger Verlangerung der Leitungsanlagenachse.

schematische Skizze(n) fir Mast-, Arbeits-, Anker- und
Seilzugflachen

Die Flachen sollten nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 oder Nr. 24
BauGB als Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
und nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private oder 6ffentli-
che Griinflache festgesetzt werden.

Dariliber hinaus muss sichergestellt sein, dass eine Zufahrt
zu den Maststand-orten auch mit Lastkraftwagen moglich
ist. Als Bemessungsfahrzeug ist ein 3-achsiges Miillfahr-
zeug gemaR Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven
zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen
der FGSV 287 anzusetzen.

1.3.Im Naherungsbereich zu unseren 110-kV-Masten mus-
sen Mindestabstande eingehalten werden, um unzulas-
sige Potenzialverschleppungen und eine Per-sonengefahr-
dung zu vermeiden. Der Mindestabstand zwischen Mast
und metallisch erdfiihligen Anlagen (z.B. StraRenlampen,
Gebauden, Niederspannungsinstallationen, erdwirksamen
Kabeln, Schutzplanken, Zaunanlage, Metall-teile mit Be-
rihrungsmoglichkeiten) betragt 5 m. Werden diese Min-
destabstdnde unterschritten muss der Einzelfall von
Netze BW geprift werden (z. B. Schutzrohr, Trenntrans-
formator, Einbindung in die Masterdungsanlage)

1.4. Die max. zuldssige Gebaudehohe einschlieRlich unter-
geordneter Bauteile im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung
zwischen Mast Nr. 87A und Mast Nr. 89A betragt 507,50
m NHN. Diese Hohe ist textlich und zeichnerisch mittels
Hohenlage und Bezugshohe (in m NHN) nach § 9 Abs. 3
BauGB festzusetzen und in Form einer Nutzungsschab-
lone darzustellen.

Kenntnisnahme.
Es befindet sich kein Mast-
Standort im Geltungsbereich.

Kenntnisnahme. Es befindet
sich kein Mast-Standort im Gel-
tungsbereich.

1.3 Kenntnisnahme.
Es befindet sich kein Mast-
Standort im Geltungsbereich.

1.4 Kenntnisnahme.

Hierzu gibt es inzwischen wei-
tere Abstimmungen (siehe
email vom 24.3.2025)

Auszug hieraus: , [... ] Aufgrund
der Topografie kann auf die
Hohenangabe von 507,50m
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

NHN verzichtet werden.”
(siehe nachfolgendes Antwort-
schreiben vom 24.03.2025).
Daher keine Festsetzung dazu.

4 Netze BW
GmbH

Schreiben/

E-Mail vom
18.11.2024

Seite 4

Fir Gebdude ohne feuerhemmende Dacher und fir feuer-
gefahrdete Einrichtungen wie Tankstellen usw. gelten
gem. DIN EN 50341 andere Mindestabstédnde, so dass
auch seitlich zum Schutzstreifen Mindestabstande einge-
halten werden missen.

Eine Errichtung von Zelten und Spielplatzen im und an-
grenzend zum Schutzstreifen ist nicht zulassig.

Eine Errichtung von Sitzgelegenheiten im Bereich der Ar-
beitsflache ist unzulassig.

1.5. Bei Gebduden im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung
mit einer Dachneigung grofer 15 ° sind Dachterrassen
und Balkone im Dachgeschoss und mit einer Dachneigung
kleiner gleich 15 ° Dachterrassen nur unter Einhaltung der
26. BImSchV und nur mit Zustimmung der Netze BW zu-
Iassig.

1.6.Jegliche Bauvorhaben und ErschlieBungsplanungen im
Abstand von 30 m rechts und links der 110-kV-Lei-
tungachse sind der Netze BW zur Priifung vor-zulegen. (Zu
Bauvorhaben zdhlen auch die Errichtung von Kaminen,
Antennen, Blitzableitern, Reklametafeln, Werbetafeln,
Fahnenmasten, Laternenmasten, Geriiste u.a.). Die Min-
destabstdande von 110-kV-Leitungen zu baulichen und
sonstigen Nutzungen sind unterschiedlich bemessen;
Grundlage hierfir ist die DIN EN 50341.

1.7. Die max. zuldssige Verkehrsflachenhéhe im Schutz-
streifen der 110-kV-Leitung zwischen Mast Nr. 87A und
Mast Nr. 89A betragt 505,50 m NHN. Diese Hohe darf
nicht bzw. nur nach erneuter Abstimmung mit der Netze
BW GmbH Uberschritten werden.

1.8. Die max. zuldssigen Gelandehdhe im Schutzstreifen
der 110-kV-Leitung zwischen Mast Nr. 87A und Mast Nr.
89A betrdgt 506,50 m NHN. Diese Hohe darf nicht bzw.
nur nach erneuter Abstimmung mit der Netze BW GmbH
Uberschritten werden.

Das derzeitige Gelandeniveau darf innerhalb des Schutz-
streifens der 110-kV-Leitung auf den erforderlichen Ar-
beitsflaichen nicht verandert werden (keine Erhéhung).
Sollte eine begriindete Veranderung des derzeitigen Ge-
landeniveaus im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung vorlie-
gen, so dirfen diese nur nach vorheriger Abstimmung mit
der Netze BW durchgefiihrt werden.

Kenntnisnahme.

Hierzu gibt es weitere Abstim-
mungen (siehe email vom
24.3.2025)

Auszug hieraus: ,,Im Spannfeld
[...] ist aufgrund der gegebenen
Bodenabstdande mit
Einschrankungen auch der Be-
trieb von Spielplatzen moglich.
Spieleinrichtungen dirfen hier
eine Hohe von 3 m nicht tber-
schreiten.”

(siehe nachfolgendes Antwort-
schreiben vom 24.03.2025)

1.5 Kenntnisnahme. Wird in
den Textteil Gbernommen.

1.6. Kenntnisnahme. Wird in
den Textteil Gbernommen.

1.7 Kenntnisnahme.

Die max. Verkehrsflaichenhohe
im Schutzstreifen betragt ca.
500,00 — 501,00 m NHN.

Siehe aulRerdem nachfolgendes
Antwortschreiben vom
24.03.2025 (beigefuigter Lage-
plan).

1.8 Kenntnisnahme. Entspre-
chende Geldndeveranderun-
gen, falls erforderlich, werden
nur in Abstimmung mit der
Netze BW vorgenommen. Im
Bestandsgelande kann aller-
dings Richtung Siden (Wald-
rand) eine Uberschreitung der
bestehenden Gelandehdhen
nicht ausgeschlossen werden.
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

1.9. Bedachungen miissen grundsatzlich die Anforderun-

1.9 Kenntnisnahme. Wird in

4 Netze BW | gen nach DIN 4102 erfillen. Eine Errichtung von Schindel- | den Textteil ibernommen.
GmbH und Reetdachern ist nicht zulassig.
Schreiben/
E-Mail vom
18.11.2024
Seite 4
1.10. Tanks fur die Lagerung brennbarer Stoffe (z.B. Erd- | 1.10 Kenntnisnahme. Wird in
4 Netze BW | gastank, Dieseltank) erfordern einen besonderen Min- den Textteil Gbernommen.
GmbH destabstand und sind im Einzelfall mit der Netze BW ab-
zustimmen.
Schreiben/ 1.11 Kenntnisnahme. Wird in
E-Mail vom 1.11. Baume und Straucher missen von den Leiterseilen | den Textteil ibernommen.
18.11.2024 stets einen Mindestabstand von 5 m haben. Um wieder-
kehrende Ausastungen oder gar die Beseitigung einzelner
Bdume und Straucher zu vermeiden, bitten wir dies be-
Seite 5 reits bei der Pflanzenauswahl zu beriicksichtigen.

Die max. Endwuchshéhe von Baumen und Strauchern
darf eine H6he von 507,50 m NHN nicht Gberschreiten.
Bei geplanter Neubepflanzung im Bereich der Freileitung
sind Baume dritter Ordnung (Kleinbdume bzw. groRer
Strauch mit bis zu 10 m Wuchshdhe) zuldssig. Baumkro-
nen hoherer Baume dirfen nicht in den Schutzstreifen
der Freileitung hineinwachsen.

Die Endwuchshdhe von Baumen am dufSeren Rand des
Schutzstreifen diirfen eine Héhe von 23 m nicht Gber-
schreiten, damit diese im Fall eines Umstiirzens nicht mit
den Leiterseilen kollidieren.

2. Folgende Hinweise bitten wir in den textlichen Teil des
Bebauungsplans mit aufzunehmen:

2.1. Voraussetzung der Baufreigabe des Bauvorhabens ist
die Neuregelung der Dienstbarkeit auf dem betroffenen
Grundstiick. Sobald uns die Bewilligung tGiber die Eintra-
gung der beschrankten personlichen Dienstbarkeit vor-
liegt, werden wir die Baurechtsbehorde dariber informie-
ren. Darliber hinaus ist die uneingeschrankte Zuganglich-
keit fiir alle Arbeiten zu gewahrleisten. Die Neuregelung
der Dienstbarkeit ist mit der Netze BW GmbH, Grund-
stiicksrecht und Versicherungen, Durlacher Allee 93,
76131 Karlsruhe, E-Mail pgrm-hochspannung@netze-
bw.de zu klaren.

2.2. Bei der VerauBerung von offentlichen Grundstilicken
im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung muss auf dem
Grundstiick eine Dienstbarkeit fir ein Leitungs-recht be-
grindet werden. In diesem Fall ist die Netze BW GmbH,
Grundstiicks-recht und Versicherungen, Durlacher Allee
93, 76131 Karlsruhe zu kontaktieren.

2.1/ 2.2 Kenntnisnahme. Die
Hinweise werden in den Be-
bauungsplan Gbernommen.
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

2.3. Geplante Vorhaben im Schutzstreifen der 110-kV-Lei-

Wir weisen insbesondere darauf hin, dass der
Mindestabstand von 3,00 m von den Oberkanten der
StralRenbeleuchtungen (nicht die Lichtpunkthéhen) zu
unseren Leiterseilen eingehalten werden miissen. Dies ist
auch bei der Aufstellung von StraBenbeleuchtungsmaste
und einer spateren Instandhaltung (Austausch des
Leuchtkopfes bzw. des Leuchtmittels mit Personen im
Hubwa-gen) zu beriicksichtigen. Unter Bericksichtigung
des Aufstellens der Beleuch-tungsmaste und einer
spateren Instandhaltung empfehlen wir dringlich einen
Sicherheitsabstand von 4,0 m einzuhalten, damit bei
Instandhaltungs-maRnahmen (bspw. Austausch des
Leuchtmittels) mit der Person, welche sich im Korb des
Hubwagens befindet, der nach VDE 0105 vorgegeben
Sicherheitsabstand von mindestens 3,00 m eingehalten
wird.

2.7. Die Lagerung, Bereitstellung und Verarbeitung
entziindbarer Stoffe/Gemische/Materialien (vgl. GHS) im
Schutzstreifen, auch wahrend der Bauzeit, ist nur in
Kleinmengen (vgl. TRGS 510) zul3ssig.

2.8. Eine Errichtung von Zelten und Spielplatzen im und

angrenzend zum Schutzstreifen ist nicht zulassig.

2.9. Eine Errichtung von Sitzgelegenheiten im Bereich der
Arbeitsflache ist unzulassig.

2.10. Im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung kann es durch
Eisabwurf von den Leiter-seilen sowie durch Vogelkot zu

4 Netze BW | tung sind vor Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens
GmbH mit der Netze BW (bauleitplanung@netze-bw.de) abzu-
stimmen.
Schreiben/
E-Mail vom 2.4. Wir weisen darauf hinweisen, dass fur eine Errichtung | 2.3 / 2.4 Kenntnisnahme. Die
18.11.2024 von Gebauden im Schutzstreifen i.d.R. ein stationdrer Hinweise werden in den Be-
Kran zum Einsatz kommt. Fir diese Nutzung muss Ubli- bauungsplan iibernommen
cherweise ein Arbeitsraum von ca. 11 m zwischen Gebau-
Seite 5 deoberkante und Leiterseilen beriicksichtigt werden. Die-
ser ist im vorliegenden Fall nicht vorhanden. Daher sind
Mehrkosten fir alternative Bauverfahren zu beriicksichti-
gen.
2.5. Erschliefungsplanungen im Schutzstreifen der 110- 2.5 Kenntnisnahme. Wird als
4 Netze BW | kV-Leitung diirfen nur nach vorheriger Abstimmung mit Hinweis in den Bebauungsplan
GmbH der Netze BW durchgefiihrt werden. mit aufgenommen.
Schreiben/ 2.6. Bei der Planung von Verkehrsflachen, wie StralRen, 2.6 Kenntnisnahme. Die Hin-
E-Mail vom Wege und Parkflachen und deren StraBenbeleuchtung im | weise werden in den Bebau-
18.11.2024 Schutzstreifen der 110-kV-Leitung sind Mindestabstande | ungsplan lbernommen.
zu unseren Leiterseilen und Mastfundamenten
einzuhalten. Die Lage und Héhen sind mit der Netze BW
Seite 6 abzustimmen.

2.7 Kenntnisnahme. Wird als
Hinweis in den Bebauungsplan
mit aufgenommen.

2.8 Aussage ist Uberholt. Siehe
nachfolgendes Antwortschrei-
ben vom 24.03.2025

2.9 Aussage ist Gberholt. Siehe
nachfolgendes Antwortschrei-
ben vom 24.03.2025

2.10 Kenntnisnahme. Wird als
Hinweis in den Bebauungsplan
mit aufgenommen.
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

Beschadigungen bzw. Beeintrachti-gungen kommen.
Ferner wird der Wirkungsgrad von PV-Anlagen durch die
Beschattung von Leiterseilen und Masten vermindert.
Hierfir Gbernimmt die Netze BW keine Haftung.

2.11. Bei Parallelfiihrungen und Kreuzungen von

2.11 Kenntnisnahme. Die Hin-

mitzuteilen und uns eine endgiiltige Fassung des
Bebauungsplans in digitaler Form an unsere E-Mail-
Sammelpostfachadresse bauleitplanung@netze-bw.de
zuzusenden. Hierzu geben Sie bitte jeweils die o.g.
Vorgangs-Nr. an.

AbschlieRend bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

4 Netze BW | Infrastrukturleitungen (z. B. Rohrleitungen, weise werden in den Bebau-
GmbH Oberleitungen) mit unseren 110-kV-Leitungen und - ungsplan tbernommen.
Kabeln kann es zu Beeinflussungsspannungen kommen.
Schreiben/ Die Technischen Empfehlungen der Schiedsstelle fir
E-Mail vom Beeinflussungsfragen (SfB), VDE 0845-6 oder das
18.11.2024 Regelwerk der DVGW sind zu beachten.
2.12. Im Bereich der Freileitung ist darauf zu achten, dass | 2.12 Kenntnisnahme. Die Hin-
Seite 6 mit Personen, Baugerdten oder anderen Gegenstdanden weise werden in den Bebau-
stets ein Abstand von mindestens 3 m von den ungsplan tbernommen.
Leiterseilen eingehalten wird. Dabei ist ein seitliches
Ausschwingen der Leiterseile zu beriicksichtigen. Ein
Baugerateeinsatz ist frihzeitig mit der Netze BW
abzustimmen, der Beginn der Bauarbeiten ist unserem
Auftragszentrum-Sid-HS (Tel.: 07461-709-607, E-Mail:
Auftragszentrum-Sued-HS@netze-bw.de) mindestens drei
Wochen vorher mitzuteilen.
Ein Kraneinsatz im oder in der Ndhe des Schutzstreifen Kenntnisnahme. Die Vorgaben
4 Netze BW | der 110-kV-Leitung zur Errichtung von Gebauden ist nicht | zur Aufstellung von Baukrdanen
GmbH bzw. nur eingeschrankt moglich. Das Aufstellen von werden als Hinweis im Bebau-
Baukranen ist deshalb vorher mit der Netze BW ungsplan aufgenommen.
Schreiben/ abzustimmen.
E-Mail vom
18.11.2024 Wir bitten darum, unsere Stellungnahme im weiteren Kenntnisnahme. Die Stellung-
Verfahren zu berlicksichtigen und uns tber das nahme wird im weiteren Ver-
Abwa&gungsergebnis zu informieren, nach Abschluss des fahren beriicksichtigt. Nach
Seite 7 Verfahrens das Inkrafttreten des Bebauungsplans Verfahrensabschluss wird das

Abwagungsergebnis mitgeteilt
und eine endgultige Fassung
des Bebauungsplans an die ge-
nannte Email-Adresse zuge-
sandt.
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

4 Netze BW
GmbH

Antwortschrei-
ben vom

24.03.2025

Seite 1

im Anhang Gbersenden wir ihnen die Leitungsdaten zum
Abgleich ihrer Planunterlagen.

Die Angaben der Schutzstreifenbreiten sind entsprechend
der Darstellung im Lageplan zu

Ubernehmen. Eine Verschmalerung ist mit Blick auf die
Energiewende und ggf. zuklinftige

Netzanpassungen nicht moglich.

Generell sind Wohn- und Gewerbenutzungen im
Schutzstreifen unserer 110-kV-Leitung zul3ssig.

Auch der Betrieb von nicht leitungsgefahrdenden
Sportnutzungen und -Einrichtungen ist moglich.

Im Spannfeld zwischen Mast Nr. 78A und 89A ist aufgrund
der gegebenen Bodenabstande mit

Einschrankungen auch der Betrieb von Spielplatzen
moglich.

Spieleinrichtungen dirfen hier eine Hohe von 3 m nicht
Uberschreiten. Von der Errichtung eines
Wasserspielplatzes raten wir aufgrund unserer
Erfahrungen mit personengefahrdenden Verhalten
andernorts dringend ab.

Bestehende Bepflanzungen werden durch unseren
Betriebsservice im Rahmen der Trassenpflege
bewertet und ggf. gestutzt. Neubepflanzungen im
Spannfeld zwischen Mast Nr. 78A und 89A dirfen
eine Endwuchshohe von 8-10 m nicht liberschreiten.
Aufgrund der Topografie kann auf die

Hohenangabe von 507,50 m NHN (Pkt. 1.11 unserer
Stellungnahme) verzichtet werden.

Eine Optimierung der max. Gebdaudehdhen entnehmen
Sie bitte dem angehangten Lageplan. Bitte

beachten sie, dass das Aufstellen eines stationdren
Baukrans aufgrund der geringen Bodenabstdande

im Schutzstreifen nicht und seitlich zum Schutzstreifen
nur eingeschrankt moglich. Der Schwenkkreis

eines Krans hat immer einen Abstand von 16,0 m zur
Leitungsachse einzuhalten. Dies sollten sie

bereits jetzt fir zuklinftige Nutzungen im Schutzstreifen
beriicksichtigen.

Gemarkung Heidenheim

Y
|
oL
507,50 m NHN
Hi [GH max_ 509,50 m NHN_ [it1

Wurde in die Planzeichnung
Ubernommen.

Kenntnisnahme. Die Anforde-
rungen werden in der weiteren
Planung bericksichtigt.

Kenntnisnahme. Wird in den
Textteil Gbernommen.

Kenntnisnahme. Die maxima-
len Gebdudehdhen im Bereich
des Schutzstreifens werden be-
ricksichtigt.
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

5 Siiddeutsche
Ferngasleitung
(SEL)
Terranets bw
GmbH

BIL Auskunft

vom
19.11.2024

Seite 1

Unsere Anlagen

Wie Sie den beigefligten Planen entnehmen kdnnen, ver-
lauft im angefragten Bereich eine Telekommunikationslei-
tung in einer Solotrasse der terranets bw GmbH.

Bitte beachten Sie:

Vor diesem Hintergrund verweisen wir auf die beigefiig-
ten Technischen Bestimmungen fir Planung

und Bauausfihrung der terranets bw GmbH, die bei der
Durchfiihrung der Bauarbeiten beachtet

und eingehalten werden missen und bitten Sie, uns die
im Anhang befindliche Empfangsbescheinigung zu bestati-
gen und uns diese Seite vor der Durchfiihrung der Bau-
malnahmen an die terranetsbw GmbH in Stuttgart zu-
rickzusenden.

MaRgeblich fur die exakte Lage der Telekommunikations-
kabel vor Ort ist grundsatzlich deren Ausweisung durch
unsere Betriebsbeauftragten. An der Gelandeoberflache
befindliche Hinweise geben nicht unbedingt den exakten
Kabelverlauf wieder.

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass unsere Anlagen nicht
beschadigt werden, dass sie jederzeit zugéanglich bleiben
und hinzukommende Versorgungsleitungen in gréRtmog-
lichem Abstand eingebaut werden.

Kreuzungsstellen bzw. freigelegte Abschnitte unserer Ka-
bel sind vor dem Verfiillen durch den Beauftragten der
terranets bw GmbH — Fachgebiet Kommunikationstechnik
abzunehmen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

5 Siiddeutsche
Ferngasleit-ung
(SEL)
Terranets bw
GmbH

BIL Auskunft

vom
19.11.2024

Seite 2

Zustandigkeit

Folgende Stellen miissen mindestens 5 Arbeitstage vor
Baubeginn telefonisch informiert werden:

terranets bw GmbH
Betriebsanlage Satteldorf
IndustriestraBe 9

74589 Satteldorf

Tel.: 07951 9457-0

Ansprechpartner: Herr von Gati 07951 9457-2322
sowie unser Fachgebiet Kommunikationstechnik
terranets bw GmbH

AuRenstelle Tachenhausen

Rubholz 1

73230 Kirchheim-Lindorf

Telefon (0711) 78 12-12 23 (Frau Meyer)
Telefon (0711) 78 12-12 25 (Herr Timmreck).

Ohne Beisein eines Betriebsbeauftragten dirfen keinerlei
Arbeiten im Nahbereich unserer Anlagen
ausgefuhrt werden.

Kenntnisnahme.

6 Stadt Heiden-
heim — GB 62
Vermessung
und Geoinfor-

mation

Schreiben/

E-Mail vom
19.11.2024

Seite 1

nachfolgend unsere beiden Punkte als Stellungnahme
zum im Betreff genannten
Bebauungsplanverfahren:

Liegenschaftskataster:

Bei der Bebauungsplanaufstellung ist ein neuer und damit
aktueller Auszug aus dem

Liegenschaftskataster zu verwenden.

Die Gebdudednderungen auf Fist. 4100 (ehemals Voith-
Ausbildungszentrum) und der Abriss der

Querung liber Haintalgraben entsprechen nicht dem
aktuellen Stand des Liegenschaftskatasters.

Bodenordnung:

Im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans "Haintal/Hardtwald"

befinden sich Grundstiicke bzw. Flurstiicke, welche sich in
privatem Eigentum befinden. Bisher

haben keine Gesprdache mit den Eigentiimern Gber den
Erwerb, Tausch oder die Neugestaltung

der Grundstlicke stattgefunden. Daher ist zum jetzigen
Zeitpunkt offen, mit welchen Mitteln die in

Privatbesitz befindlichen Grundstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplans neu geordnet

werden kénnen. Aus diesen Griinden kénnen
bodenordnende MalRnahmen in der Form eines
gesetzlichen Bodenordnungsverfahren nicht
ausgeschlossen werden.

Kenntnisnahme. Das Liegen-
schaftskataster wurde bereits
aktualisiert und liegt der Plan-
zeichnung nun zu Grunde.

Kenntnisnahme.

MaRnahmen der Bodenord-
nung sind von der zustandigen
Stelle bei der Stadt Heiden-
heim unabhéngig von den Bau-
leitplanverfahren umzusetzen.

Seite 16/ 73



Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
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Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

7 Stadt Heiden-
heim — GB 66.2
Entwasserung

Schreiben/

E-Mail vom
20.11.2024

Seite 1

1. Der stddtebauliche Entwurf ist durch ein Entwasse-
rungskonzept zu erganzen. Insbesondere

folgende Punkte sind darzustellen:

Nachhaltige und naturnahe Entwasserung

Kleinrdumige Wasserbilanz

Oberirdische, offene Elemente und Flachenbereitstellung
Grindéacher, Griin- und Wasserflachen

Versickerung, Versickerungseigenschaften (kf-Wert,
Grundwasserflurabstand, etc.) und
Flachenbereitstellung

Ableitungs- und Einleitungsmaoglichkeiten in den Haintal-
graben, Vorbehandlungserfordernis
Schmutzwasserableitung

Wasserrechtliche Anforderungen

2. Insbesondere ist fir die Notentwdsserung bei Starkre-
gen die Vorflutsicherung zum Haintalgraben zu gewahr-
leisten und die Ableitung von Oberflachenwasser der Au-
Rengebiete ist sicherzustellen.

3. Bestehende Anlagen der Entwésserung (Kanale und
Regentiberlaufbecken) sind darzustellen und
zu sichern.

4. Bestehende und im Zuge der ErschlieBung erforderliche
Kanaltrassen und abwassertechnischen

Anlagen sind von Baumen frei zu halten und die Zugang-
lichkeit zu gewdhrleisten.

5. Der Haintalgraben ist ein Gewasser Il. Ordnung und
dementsprechend als Oberflaichengewasser
darzustellen.

1. Kenntnisnahme.

Die Planunterlagen werden
derzeit erarbeitet und um die
genannten Inhalte ergdnzt. Die
Entwdsserung ist auf dem je-
weiligen Grundstiick umzuset-
zen. In den offentlichen Griin-
flachen sind Entwéasserungsein-
richtungen flr das Versickern
von Oberflachenwésser der
Verkehrsflachen moglich.

2. Kenntnisnahme.

3. Kenntnisnahme.

4, Kenntnisnahme.

5. Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

8 Regional-ver-
band
Ostwiirttem-
berg

Schreiben/

E-Mail vom
12.11.2024

Seite 1

Aus regionalplanerischer Sicht hat der Regionalverband
Ostwiirttemberg grundsatzlich keine Bedenken gegen-
Uber der vorliegenden Planung, sofern

die Unterlagen zum Bebauungsplan um einen Begriin-
dungsteil mit Bedarfsbegriindung sowie einer
Auseinandersetzung mit der geplanten Siedlungsdichte
ergdanzt werden.

Im Ubrigen weisen wir auf folgende Sachverhalte hin:
Der Regionalverband begriilt den Anspruch der Stadt
Heidenheim, bestehende innerodrtliche Potenziale zu akti-
vieren und einer verdichteten stadtebaulichen Entwick-
lung zuzufihren.

Betroffenheit regionalplanerischer Festlegungen:

Das Plangebiet befindet sich im Rahmen des Regional-
plans 2010 sowie dem zur Beschlussfassung gebrachten
Regionalplan 2035 vollstdndig innerhalb eines bestehen-
den Bereiches fur Siedlung Wohnen.

Angesichts dessen bestehen aus raumlichen Gesichts-
punkten keine Bedenken oder Anmerkungen gegeniiber
der Planung. Im Zuge der vorliegenden Planung soll die
Art der baulichen Nutzung deutlich

verdandert werden. In der Konsequenz bedeutet das, dass
der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Heidenheim-Nattheim in einem Parallelverfahren an die
vorliegenden Planungen angepasst

werden muss.

Bedarfsbegrindung:

Der Regionalverband weist darauf hin, dass in einem Be-
griandungsteil des Bebauungsplanentwurfs der Bedarf ei-
ner solchen Planung herzuleiten ist. Nach § 1 Abs. 3
BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
sie flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich sind. Der Begriindungsteil fehlt bisher vollstandig
in den Gibermittelten Bebauungsplan-Unterlagen. Einen
Begrindungsteil, mit entsprechender Bedarfsbegriin-
dung, gilt es im weiteren Verfahren beizufigen.

Siedlungsdichte:

Der Regionalverband weist auBerdem auf die Einhaltung
der Mindestbruttowohndichte (Einwohner pro Hektar)
hin. Bei Heidenheim an der Brenz handelt es sich um ein
Mittelzentrum. In den Hinweisen des

Kenntnisnahme. Die Begriin-
dung wird derzeit erstellt und
im weiteren Verfahrensschritt
ausgelegt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der FNP wird
im Parallelverfahren geédndert.

Kenntnisnahme. Bei der Erstel-
lung der Begriindung werden
die Themen der Bedarfsbe-
griindung, sowie der Siedlungs-
dichte berticksichtigt und inte-
griert.

Kenntnisnahme. Ein Baufla-
chenbedarfsnachweis mit ent-
sprechenden Nachweisen zur
Einhaltung der Mindestsied-
lungsdichte wird erarbeitet
und in die Begriindung inte-
griert.
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Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

8 Regional-ver-

Ministeriums flir Verkehr und Infrastruktur vom 15. Feb-
ruar 2017 zur Plausibilitatsprifung der Baufla-chenbe-

band darfsnachweise wird fiir Mittelzentren ein Orientierungs-
Ostwiirttem- | wert von 80 EW/ha angegeben. Der Regionalverband Ost-
berg wirttemberg sieht fur Mittelzentren in Verdichtungsbe-
reichen im Landlichen Raum eine Siedlungsdichte von 60
Schreiben/ EW/ha vor.
E-Mail vom Den Unterlagen zum Bebauungsplan (Begriindungsteil)
12.11.2024 fehlt eine entsprechende Auseinandersetzung mit der ge-
planten Siedlungsdichte (Wohneinheiten, Einwohner und
Bruttowohndichte). Dies gilt es im weiteren Verfahren zu
Seite 2 ergdnzen. Besonders auch insofern, dass gemaR § 3 Abs. 1
Nr. 4 und Nr. 4a so-wie § 4 Abs. 1 ROG in Aufstellung be-
findliche Ziele als sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung in Abwdgungs- und Ermessensentscheidungen zu
bericksichtigen sind, sobald die Festlegung eine entspre-
chende Planreife erlangt hat. Dies ist der Fall, da der Regi-
onalplanentwurf im Rahmen der Verbands-versammlung
am 17. Juli 2024 beschlossen wurde und nun der oberen
Landesplanungsbehorde (MLW) zur Rechtspriifung vor-
liegt. Demzufolge gilt es den Plansatz 2.4.2 (E) des Regio-
nalplanentwurfs 2035 (Bruttowohndichte) in der Abwa-
gungsentscheidung entsprechend zu behandeln.
9 Vodafone Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustén- | Kenntnisnahme.
West GmbH | dige Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit
Ihnen zu gegebener Zeit in
Schreiben/ Verbindung setzen wird.
E-Mail vom
25.11.2024 Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiih- | Kenntnisnahme.
renden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via In-
Seite 1 ternet Gber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirt-
schaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Plan-
auskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es mussen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Be-
standsnetz der Vodafone Deutschland GmbH und Voda-
fone GmbH / Vodafone West

GmbH angefordert werden.

Herzlichen Dank!

Flr Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vor-
gangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mit-
verlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinie-
rung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die ver-
schiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Lfd. Nr. / Name Anregungen / Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir
die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

9 Vodafone als Trager o6ffentlicher Belange haben wir die Information | Kenntnisnahme.
West GmbH | bzgl. des Neubaugebiet ,Bebauungsplanverfahren "Hain-

tal/Hardtwald" in Heidenheim" erhalten. Die Unterlagen werden im wei-
Schreiben/ teren Verfahren noch konkreti-
E-Mail vom Flr die Interne Zuordnung und weiterer Bearbeitung be- | siert.
10.12.2024 notigen wir noch folgende Angaben: Zur Umsetzung des Projektes
- Wann ist der geplante Baubeginn? gibt es derzeit keinen konkre-
- Fir wann ist der Baustart der ErschlieBungs- ten Zeitraum.
Seite 1 stralRe geplant) (Beginn Kanal, Beginn Versorger) | Mit email vom 13.12.2024 hat
- Wer ist der ErschlieRer der geplanten Flache? vodafone (ordermanage-
(Stadt/Name privater ErschlieRer) ment.house@vodafone.com)
- Wer bebaut die geplante Flache? eine email mit den Gberschlagi-
- Wie viele Grundstiicke/Wohneinheiten umfasst | gen, geplanten Wohneinheiten
die gesamte NeuerschlieBung? erhalten.

Uber eine zeitnahe Riickmeldung zu den o.g. Punkten
wirden wir uns freuen. Bitte senden Sie uns darliber hin- | Die aktualisierten/ Gberarbei-
aus noch die aktuellen Planunterlagen zu. teten Unterlagen werden im
Rahmen der nachsten Beteili-
Leider konnten wir auf Ihrer Website keinen direkten An- | gung zugesandt.
sprechpartner finden, daher bitten wir um Weiterleitung
der Mail an die entsprechende Abteilung. Der Ansprechpartner sowie

Flr Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung. dessen Kontaktdaten fir die
vorliegende Planung sind der
Email zur Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange zu ent-
nehmen.
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10 Deutsche Te-
lekom Technik
GmbH

Schreiben/

E-Mail vom
26.11.2024

Seite 1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v.§125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merk-
blatt Bdiume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der
Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beach-
ten. Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der
Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein
erhebliches Schadensrisiko besteht. Dies betrifft die Be-
pflanzung im Teilbereich Giengener StralRe.

Diese Stellungnahme gilt sinngeméR auch fiir die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

10 Deutsche Te-
lekom Technik
GmbH

Schreiben/

E-Mail vom
26.11.2024

Seite 2
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Kenntnisnahme.
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11 Handwerks-
kammer Ulm

Schreiben/

E-Mail vom
09.12.2024

Seite 1

Die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen
Verfahrensstand keine Bedenken oder Anregungen
vorzutragen.

Kenntnisnahme.

12 Landesamt

fiir Geologie,

Rohstoffe und
Bergbau

Schreiben/

E-Mail vom
09.12.2024

Seite 1

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf
Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und sei-
ner regionalen Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die
durch das Vorhaben bertihrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1 Geologie

Die lokalen geologischen Verhiltnisse konnen der digita-
len Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50
000 (Geola) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden.
N&here Informationen zu den lithostratigraphischen Ein-
heiten bieten die geowissenschaftlichen Informationspor-
tale LGRBwissen und LitholLex.

1.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen
Einheiten von Baden-Wiirttemberg sind im LGRB-Karten-
viewer abrufbar. Ndhere Informationen zu den geogenen
Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informati-
onsportal LGRBwissen beschrieben.

1.1 Kenntnisnahme.

1.2 Kenntnisnahme.

12 Landesamt

fiir Geologie,

Rohstoffe und
Bergbau

Schreiben/

E-Mail vom
09.12.2024

Seite 2

1.3 Bodenkunde

Das Plangebiet liegt nach der Bodenkundliche Karte MaR-
stab 1: 50 000 (Geola BK 50) im Siedlungsbereich. Da fir
Siedlungsflachen weder in der BK 50 noch nach der Bo-
denschatzung Daten zur Verfligung stehen wird aus bo-
denkundlicher Sicht folgende Stellung genommen.

Boden in Siedlungsflachen erfiillen trotz anthropogener
Uberpragung wichtige Bodenfunktionen. Daher ist auch
dort entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten. Mit der zu-

1.3 Kenntnisnahme.

In den Textteil zum Bebauungs-
plan wird als Hinweis unter ,3.
Hinweise zum Bodenschutz”
der Hinweis zum sparsamen
und schonenden Umgang mit
Boden eingearbeitet. Die un-
tere Bodenschutzbehdrde
beim LRA Heidenheim wird
grundsétzlich an den Verfahren
beteiligt, wodurch sicherge-
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Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

standigen Unteren Bodenschutzbehorde sollte abge-
stimmt werden, welche konkreten bodenschutzfachlichen
Vorgaben umzusetzen sind.

Folgende Hinweise:

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) ist bei geplanten Vorhaben, die auf nicht
versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten
Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein
Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen,
schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Bo-
den im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -
durchfuihrung zu erstellen. Eine Erstellung des Boden-
schutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfoh-
len.

Des Weiteren ist nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKreiWiG) bei einem zu erwartenden Anfall
von mehr als 500 m3 Bodenaushub der verfahrensfiihren-
den Behorde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen.
Der Bodenaushub ist hierbei moglichst hochwertig zu ver-
werten (§ 3 Abs. 2 LKreiWiG).

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren
als Trager o6ffentlicher Belange keine fachtechnische Pri-
fung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus er-
folgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches
bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutach-
ten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbi-
ros.

stellt ist, dass die bodenschutz-
fachlichen Vorgaben eingehal-
ten werden.

Ein solches Bodenschutzkon-
zept muss in nachgelagerten
Verfahren erbracht werden
(Vorhabenplanung) und ist
nicht Bestandteil des Bauleit-
planverfahrens.

Diese Vorgaben sind im Rah-
men eines nachgelagerten Ver-
fahrens zu beachten.

2. Im bisherigen Verfahrens-
verlauf wurde kein hydrogeolo-
gisches bzw. geotechnisches
Gutachten, Detailgutachten
oder ein hydrogeologischer
bzw. geotechnischer Bericht
erstellt. Im Rahmen des Ver-
fahrens wird lediglich ein Ent-
wdsserungskonzept erarbeitet,
welches Aussagen (ber die Bo-
denverhaltnisse enthalt

12 Landesamt

fiir Geologie,

Rohstoffe und
Bergbau

Schreiben/

E-Mail vom
09.12.2024

Seite 3

2.1 Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
wird die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hin-
weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine
der Mergelstetten-Formation sowie des Oberen Massen-
kalkes (jeweils Oberjura), welche von Holozénen Ab-
schwemmmassen lberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind sowie mit
einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte
Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

2.1 Eine entsprechende Formu-
lierung der geotechnischen
Hinweise wird in den Bebau-
ungsplan ibernommen-

Im Rahmen des Verfahrens
wird ein Entwasserungskon-
zept erstellt. Daflir wurden be-
reits Versickerungsversuche
durchgefihrt.
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Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwas-
ser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologi-
schen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr der Ausspllung lehmerfillter Spalten ist bei An-
lage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbe-
dingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein priva-
tes Ingenieurbiro empfohlen.

Kenntnisnahme. Siehe voran-
gegangene Ausfihrungen.

12 Landesamt

fiir Geologie,

Rohstoffe und
Bergbau

Schreiben/

E-Mail vom
09.12.2024

Seite 4-5

2.2 Hydrogeologie

Auf die Lage der Planflache in Schutzzone Il des festge-
setzten Wasserschutzgebietes ,Fassungen im Brenztal"
mehrerer Kommunen (LUBW-Nr.: 135-001) wird in den
Antragsunterlagen hingewiesen.

Die Planflache liegt in einem Bereich, in dem das Grund-
wasser moglicherweise artesisch gespannt ist.

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen u.
a. dem Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50
000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen enthommen
werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeo-
logischer Themen durch das LGRB statt.

2.3 Geothermie

Informationen zu den oberflaichennahen geothermischen
Untergrundverhaltnissen sind im Informationssystem
,Oberflaichennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg”
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen
(Moglichkeiten und Einschrankungen) zur geothermi-
schen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden
und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwen-
dung des Informationssystems die Erlauterungen zur
Kenntnis.

2.4 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Von rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung keine Be-
denken, Hinweise oder Anregungen vorzutragen.

3. Landesbergdirektion

3.1 Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim LGRB vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffe-
nen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische
Keller) betroffen.

2.2 Informationen zur Schutz-
zone, sowie zu den Grundwas-
serverhdltnissen werden in die
Begriindung unter 7.12 (Hain-
talgraben) ibernommen.

2.3 Kenntnisnahme.

2.4 Kenntnisnahme.

3.1 Kenntnisnahme.
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Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-
Daten nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

Flr geologische Untersuchungen und die daraus gewon-
nenen Daten besteht nach den Bestimmungen des Geolo-
giedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht ge-
genlber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen
Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet
Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie
weitere raumbezogene Informationen kénnen fachiiber-
greifend und maRstabsabhangig der LGRBhomepage ent-
nommen werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-
Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Pla-
nungstrager.

Kenntnisnahme.

13 Zweckver-
band Lan-
deswasserver-
sorgung

Schreiben/

E-Mail vom
16.12.2024

Seite 1

.nd
Technische Stellungnahme Landeswasserversorgung

Datum: 16.12.2024

JIRA 2024/368 BBP Haintal/Hardtwald (Entwurf) in HDH

/organg:

LW-Trinkwasserleitung Druckleitung 2, DN 1000/900 St,
Stemmmuffenverbindungen (erschatterungsempfindlich)

Schachtbauwerk 2.075 (Entleerung/Haintalgraben)
Kabeltrassen

- LW (Sudlicher Rand BBP bis Haintalgraben), 1 x Kabelschutzrohr
DN 100, 2 x Kabelschutzrohr DN 50 (Glasfaser- und Kupferkabel)

- LW (Haintalgraben bis nérdlicher Rand BBP), wie vor

- zusatzlich ab Haintalgraben liegen im Schutzstreifen der LW-
Leitung 3 x KSR DN 50 (GVS) und 1 x KSR DN 50 (Stadtwerke
Heidenheim)

Vorbemerkung:

Im Zuge der Bebauung werden auch Abbrucharbeiten am
Rand des Schutzstreifens der LWLeitung durchgefiihrt.
Die Arbeiten sind auszufiihren, dass die erschiitterungs-
empfindliche Wasserleitung nicht beschadigt wird. Dies
betrifft insbesondere das Wohnhaus Nr.97/99. Vor Ab-
bruchbeginn ist der LW ein Abbruchkonzept vorzulegen.

Flachennutzungsplan, Bebauungsplan und Errichtung von
Bauwerken:

Zur Instandhaltung der LW-Wasserversorgungsanlagen
sowie zum Schutz der angrenzenden Bauwerke und
Baume gelten folgende Mindestabstande:

Achse LW-Trinkwasserversorgungsleitungen — AuRen-
hille Bauwerk: 8 m

Pflanzhinweise siehe unten

Leitungskreuzungen:

Zur Integration moglicher Ka-
beltrassen wurde per email
(am 21.3.2025) eine aktuelle
Plangrundlage (dwg) vom
Zweckverband Landeswasser-
versorgung angefordert. Nach
Erhalt wurde sie in die Plan-
zeichnung mit aufgenommen.

Mogliche Abbrucharbeiten
kédnnen mit dem Zweckver-
band Landeswasserversorgung
abgestimmt werden.

In den Bebauungsplan wird in
den textlichen Festsetzungen
dieser Hinweis aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan
aufgenommen. Im Bebauungs-
plan ist ein 16m breiter Schutz-
streifen eingetragen.

Zur genauen Integration und
Uberpriifung der aktuellen Lei-
tungstrassen / Kabeltrassen
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Kreuzungswinkel moglichst rechtwinklig

Lichter Mindestabstand: 50 cm zu LW-Trinkwasserlei-
tungen

i. d. R. nur in offener Bauweise zuldssig, Abweichung
hiervon nur nach gesonderter Absprache und Genehmi-
gung durch die LW.

Abwasserleitungen missen unterhalb von LW-Trinkwas-
serleitungen liegen. Abweichung

hiervon nur nach gesonderter Absprache und Genehmi-
gung durch die LW.

Alle kreuzenden Kabel sind im Kreuzungsbereich 4 m
links und rechts unserer Rohrleitungsachsen in einem
Schutzrohr zu fihren.

Uber alle neu verlegten Rohrleitungen und Kabel sind
Kabelwarnbander fachgerecht zu

verlegen.

Schutzstreifen:

Aus dem technischen Regelwerk (DVGW 400-1) bzw. der
im Grundbuch eingetragenen beschrank-ten personlichen
Dienstbarkeit ergibt sich ein Schutzstreifen von 2 x5 m
beiderseits der LW-Leitungsachse.

wurde per email (am
21.3.2025) eine aktuelle Plan-
grundlage (dwg) vom Zweck-
verband Landeswasserversor-
gung angefordert. Die gemach-
ten Vorgaben der Landeswas-
serversorgung werden entspre-
chend im Verfahren beriick-
sichtigt.

Die Erforderlichen MaRe fir
den Schutzstreifen werden in
den Bebauungsplan Gbernom-
men.

13 Zweckver-
band Lan-
deswasserver-
sorgung

Schreiben/

E-Mail vom
16.12.2024

Seite 2

Nennweite Schutzstreifenbreit

bis DN 400 2x3m
Uher DN 400 bis DN 600 2x4m
Uber DN 600 2x5m

Dauerhafte Gelandeverdanderungen, wie
Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht

zuldssig. Kurzzeitige baubedingte Gelande-veranderungen
nur nach gesonderter

Absprache und Genehmigung durch die LW

Es durfen keine Bau-, Material- oder Aushub-
Lagerflachen errichtet oder ein Kran aufgestellt werden.
Der LW-Schutzstreifen darf nicht mit Baumaschinen
befahren werden, ausge-nommen befestigte
Wege/BaustraRen.

Im Schutzstreifen beiderseits der LW-Leitungsachse
dirfen bis 1 m Gber dem

Rohrscheitel nur leichte Verdichtungsgerdate nach DWA-A
139 oder selbstverdichtenden

Flissigboden (nach H ZFSV der FGSV) verwendet werden.

Parallelverlegungen:

Nur auRerhalb der LW-Schutzstreifen

Bei zwingender Unterschreitung an Engstellen darf der
lichte horizontale Abstand 1,0 m nicht unterschreiten

Bepflanzungen:
AuRenhille LW-Trinkwasserversorgungs-leitungen zu
kleinkronigen Baumen oder

Die Vorgaben zum
Schutzstreifen werden in den
textlichen Festsetzungen als
Hinweis aufgenommen.

Die Vorgaben werden in den
textlichen Festsetzungen als
Hinweis aufgenommen.

Die Vorgaben zum Schutzstrei-
fen werden in den textlichen
Festsetzungen als Hinweis auf-
genommen.
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Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

Bdumen mit Héhe von < 6 m im ausgewachsenen
Zustand: 2,5 m

AuRenhiille LW-Trinkwasserversorgungs-leitungen zu
groBkronigen Baumen oder

Baumen mit einer Hohe von > 6 m im ausgewachsenen
Zustand: 4 m

13 Zweckver-
band Landes-
wasser-versor-

gung
Schreiben/

E-Mail vom
16.12.2024

Seite 2

Sonstiges:

Die LW-Anlagen, insbesondere die Schachtanlagen,
missen jederzeit zuganglich sein.

Die Funktion der LW-Entwasserungsleitungen darf nicht
beeintrachtigt werden.

Vor Baubeginn ist rechtzeitig, mindestens eine Woche
im Voraus, dieBetriebsstelle Essingen, Tel. +49 (7365)
9228-0 zu informieren.

Arbeiten im gesamten LW-Leitungsbereich sind nur
unter LW-Aufsicht gestattet.

Nach Abschluss der BaumaRnahme sind die
Bestandsunterlagen der LW umgehend,

unaufgefordert und kostenlos zur Verfiigung zu stellen.

Die Vorgaben werden in den
textlichen Festsetzungen als
Hinweis aufgenommen.

14 Polizeiprasi-
dium Ulm

Schreiben/

E-Mail vom
09.12.2024

Seite 1 bis 2

Das Polizeiprasidium Ulm hat grundsatzlichen keine Be-
denken gegen das genannte Bauvorhaben, sofern ein-
schldgige straBenverkehrs- und straBenrechtliche Vor-
schriften und Richtlinien bericksichtigt werden.
Exemplarisch aufgefiihrt die Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstrafRen (RASt-06), den

Empfehlungen fir FuBgangerverkehrsanlagen und Rad-
verkehrsanlagen (EFA und ERA).

Aus den im Internet eingestellten Bebauungsplanunterla-
gen gehen nur zum Teil die zur weiteren Beurteilung er-
forderlichen Daten hervor. Die Aufteilung der Verkehrsfla-
chen und deren BemaRungen (sind Gehwege/Radwege
vorgesehen, Fahrbahnbreiten, Sichtfelder an Einmindun-

Die genannten einschlagigen
Vorschriften und Richtlinien

werden bei der Planung be-

ricksichtigt.

Nicht alle der genannten Anga-
ben sind Bestandteil der Bau-
leitplanung. Belange, die bspw.
spezifisch die Verkehrssichert
betreffen (so. z.B. Sichtfelder
an Einmindungen), sind im
Rahmen eines nachgelagerten
Genehmigungsverfahrens zu
Uberprifen und gelten unab-
hangig vom Bebauungsplan.
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gen, Hohe der Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen) fehlen, weshalb zum jetzigen Zeitpunkt keine ab-
schlieBende Stellungnahme erfolgen kann.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen des Weite-
ren Planverfahrens eine erneute Anhérung des Polizeipra-
sidium Ulm zu weiterfiihrenden Verkehrsplanungen statt-
findet, falls dies erforderlich werden sollte.

Erfahrungsgemal® kommt es u.a. bei den nachfolgend auf-
gefiihrten Punkten bei Verkehrsschauen regelmaRig zu
Problemen, wenn diese im Planungsverfahren unberiick-
sichtigt geblieben sind:

Bei Ein- und Ausfahrten und Eckgrundstiicken ist insbe-
sondere auf eine ausreichende Sichtbeziehung zum be-
vorrechtigten Verkehr zu achten. Bebauungen und Be-
pflanzungen, aber auch geparkte Fahrzeuge kénnen die
Sicht erheblich beeintrachtigen. Es wird empfohlen die
freizuhaltenden Sichtfelder bereits im Lageplan mit einzu-
zeichnen um sichtbehindernden Bebauungen/Bepflanzun-
gen vorzubeugen. Im Bereich von Ein- und Ausfahrten
sind ggfls. ausreichende grofRe Abstande zu links
und/oder rechts davon gelegenen Parkflachen einzupla-
nen.

- Die Abstdnde der Einfriedungen zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sollten mindestens 0,5m betragen.

- Die Abstdande der Garagen zu offentlichen Verkehrsfla-
chen sollte mind. 5 m betragen, um das Hineinragen von
dort abgestellten Fahrzeugen in die 6ffentliche Verkehrs-
flaiche zu minimieren.

- Die StraRen innerhalb des Wohngebiets sollten auch fiir
groBere Fahrzeuge, wie beispielsweise Miillfahrzeuge und
Einsatzfahrzeuge, gut befahrbar sein; im Besonderen ist
an entsprechend angepasste Schleppkurven und/oder
Wendemdglichkeiten zu denken.

- Bei den Anbindungen an das bestehende Verkehrsnetz
sollte darauf geachtet werden, dass die jeweiligen Vor-
fahrtregelungen durch bauliche Gestaltungen klar zum
Ausdruck kommen (bspw. Portalwirkung bei verkehrsbe-
ruhigten Bereichen).

- Ausreichend groR dimensionierte straBenbegleitende
Geh- und Radwege innerhalb des Wohngebiets und eine
Anbindung an eventuell bereits bestehende Radverkehrs-
und FuBgdngernetze sollte im Planverfahren Beriicksichti-
gung finden; ggfls. ist eine Anbindung an entsprechende
Verkehrsnetze in Erwagung zu ziehen.

Unabhangig davon erfolgt noch ein Hinweis der kriminal-
polizeilichen Beratungsstelle des Polizeiprasidium Ulm:

Kenntnisnahme. Eine weitere
Beteiligung wird vorgenom-
men, falls diese erforderlich
werden wiirde.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Sichtdreiecke werden in die
Planzeichnung ilbernommen.

Die Abstande sind bereits in
den ortlichen Bauvorschriften
enthalten.

Es sind keine Garagen zulassig.

Dies wurde bereits in der Pla-
nung bericksichtigt.

Verkehrsregelungen sind im
Rahmen der StraRenausfiih-
rung umzusetzen.

Dies wurde bereits in der Pla-
nung berlcksichtigt.
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Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

Damit einbruchhemmende MaRBnahmen bereits bei der
Planung von Gebduden - meist noch kostengiinstig - mit
einbezogen werden kénnen, missen Architekten und
Bauherren umfassend und friihzeitig informiert werden.
Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte des-
halb auf die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpoli-
zeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm hinge-
wiesen werden.

Eine entsprechende Stellungnahme zur Bebauungspla-
nung des o.a. Wohngebiets kann lhrerseits

bei der Kriminalpravention des Polizeiprasidium Ulm an-
gefordert werden.

Der vorgebrachte Sachverhalt
ist nicht Bestandteil der Bau-
leitplanung. Eine Ubernahme
in den Bebauungsplan erfolgt
nicht.

15 Stadtwerke
Heidenheim AG

Schreiben/

E-Mail vom
09.12.2024

Seite 1

Allgemein / Sparteniibergreifend:

Gegebenenfalls anfallende Kosten fiir die Umverlegung
von Bestandsleitungen sind durch den Antragsteller, bzw.
durch den spéteren Errichter der Bebauung zu tragen.

Stromversorgung:

Um eine ausreichende Stromversorgung fir das Bebau-
ungsgebiet sicherstellen zu kénnen, sind insgesamt funf
Flachen fir die Errichtung von Transformatorenstationen
fiir die Stadtwerke Heidenheim AG - Unternehmens-
gruppe vorzuhalten. Diese Flachen sollten je mind. eine
Flache von ca. 5 Meter x 10 Meter betragen. Standortvor-
schlage zur Errichtung der fiinf Transformatorenstationen
sind im beiliegenden Planwerk gekennzeichnet.

Wasserversorgung:

Aktuell stehen zwischen 3,8 und 4,0 Bar Leitungsdruck im
Bebauungsgebiet an. Dieser Druck ist bei den geplanten
Gebaudehdhen nicht ausreichend. Der Erbauer hat selbst
flr eine ausreichende Loschwasserversorgung sowie ggf.
flr die Errichtung hausinterner Druckerh6hungen Sorge
zu tragen.

Kenntnisnahme.

Die von den Stadtwerken vor-
geschlagenen Standorte wur-

den aufgenommen und sind in
der Planzeichnung verortet.

Kenntnisnahme.
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Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

15 Stadtwerke
Heidenheim AG

Gasversorgung:
Die Aufrechterhaltung der bestehenden Gasversorgung
ist im Bebauungsgebiet nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme.

63 Bauordnung
und Denkmal-
schutz

Schreiben/

E-Mail vom
10.12.2024

Seite 1

Die Anzahl der im Geltungsbereich festgesetzten Nut-
zungsschablonen ist zu reduzieren. Dies dient der Verein-
fachung.

In der Legende Ziffer 3 wird auf SD (Satteldach) verwie-
sen. In den Nutzungsschablonen/
im Textteil sind Satteldacher nicht vorgesehen.

Sldlich MUG6: Die Grundstlicke kdnnen mit der Auswei-
sung ,Parken” und den Baumen nicht angefahren wer-
den.

Die Bauflachen WA2 und WA3 sind an den G1 Spielplatz
angrenzend.

Frage: wird auf den Flachen WA2 und WA3 auf nahe
Spielplatze dadurch verzichtet?

Rechtsgrundlagen ,,..zuletzt gedndert ....“ sind falsch und
nicht auf dem aktuellen Stand

Schreiben/ Warmeversorgung: Kenntnisnahme.
E-Mail vom Eine zentrale Warmeversorgung ist zu bevorzugen. Diese | Die Warmeversorgung ist abzu-
09.12.2024 kénnte ggf. Gber die Erweiterung des bestehenden War- | stimmen, damit mogliche Ver-
menetzes , Alte Bleiche” hergestellt werden. sorgungsstationen friihzeitig in
den Bebauungsplan aufgenom-
Seite 1 men und entsprechende Fla-
chen planungsrechtlich gesi-
chert werden kdnnen. Eine Er-
weiterung des bestehenden
Warmenetzes wird auch von
der Stadt Heidenheim befiir-
wortet.
Anderungen/ Korrekturvorschlige
16 Stadt Hei-
denheim — GB | Zeichnerische Teil/ Legende

Die Anzahl der Nutzungsschab-
lonen wird, wenn moglich, re-
duziert.

Um dem Gebiet einen einheitli-
chen Charakter zu verleihen,
sind in den mit Firstrichtung
definierten Baufenstern aus-
schlielich Mansarddacher so-
wie Satteldacher zuldssig. Dies
wird in der Legende und in der
Nutzungsschablone angepasst.

Die Planung wurde aktualisiert.

Die den Baugrundstiicken zu-
geordneten Spielbereiche sol-
len in die jeweilige Innenhofge-
staltung integriert werden (pfg-
Flachen ,Innenhof”).

Die Rechtsgrundlagen wurden
auf den neuesten Stand aktua-
lisiert.

Die unterschiedlichen Geschos-
sigkeiten und Gebaudehohen
beleben die Stadtsilhouette
und erzeugen vielfiltige Ge-
bdudekubaturen, die weniger
massiv wirken.
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Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

MU4 und MU5
Wechselnde Geschossigkeit zielflihrend? (vgl. Erfahrun-
gen mit BPlan Kleehof!)

16 Stadt Hei-
denheim - GB
63 Bauordnung
und Denkmal-
schutz

Schreiben/

E-Mail vom
10.12.2024

Seite 1-2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Zu Ziffer | (1) Rechtsgrundlagen ,,..zuletzt geandert ....“
sind falsch und nicht auf dem aktuellen Stand

Zu Ziffer 1l (1) Art der baulichen Nutzung

»Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke” sind gemafR & 4 Abs. 3
BauNVO allgemein zuldssig und nicht wie aufgefiihrt un-
ter Ausnahmsweise zul3ssig.

Der Abschnitt: ,Die Baurechtsbehoérde kann entscheiden,
dass ...“ ist Uberfliissig und kann gestrichen werden.

Zu Ziffer 1l (2) Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Hohe ist zu konkretisieren (im weiteren
Verfahren)

Zu Ziffer 1l (4) Die Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen)
sind im Gesamten zu klein parzelliert.

Zu Ziffer 1l (5) Stellplatze sind nur innerhalb der iberbau-
baren Grundsticksflache zugelassen — aufgrund der Klein-
gliedrigkeit ist mit vielen Befreiungsantragen zu diesen
Festsetzungen zu rechnen

Zu Ziffer 1l (6) Der Ausschluss von Nebenanlagen wird als
nicht zielfiihrend betrachtet da jegliche Gartenhiitten so-
mit nicht zuldssig sind.

Das Wort ,notwendige” Fahrradabstellplatze sollte gestri-
chen werden. Dadurch kann bei Bedarf eine hohere An-
zahl an Fahrradabstellplatzen erreicht werden. Ansonsten

I (1) Die Rechtsgrundlagen
wurden aktualisiert.

Il (1) Die Festsetzung wird an-
gepasst.

Der Abschnitt wird entfernt.

Il (2) Die Hohen wurden im
weiteren Verfahren konkreti-
siert.

Il (4) Die Festsetzung der Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil
orientiert sich an den Bebau-
ungsstrukturen des stadtebau-
lichen Entwurfs. Mit dieser
sehr ,kleinteiligen” Parzellie-
rung soll sichergestellt werden,
dass die mit dem stadtebauli-
chen Entwurf beabsichtigte
stddtebauliche Konzeption
auch umgesetzt wird.

Il (5) Stellplatze auRRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che sowie offene Stellplatze
sind zugunsten einer qualitat-
vollen Grundstiicks- und Frei-
raumgestaltung fiir Neubauten
nicht zulassig.

Il (6) Nebenanlagen zur Unter-
bringung von Mll und Fahrra-
derns sind zulassig.

Die Festsetzung zu den Fahr-
radstellplatzen wird entspre-
chend angepasst.
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Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

ist es unklar, welche Stellplatze zu den notwendigen/
nicht notwendigen gehoren

Zu Ziffer 1l (8) Teilweise sind die TG-Zufahrten nur tGber 6f-
fentliches Verkehrsgriin erreichbar. Die TG-Zufahrten sind
eindeutiger darzustellen.

Zu Ziffer 1l (9) Die Flache fiir die Trafostation ist noch nicht
dargestellt.

Il (8) Die Darstellung der TG-
Zufahrten wird angepasst.

11(9) Kenntnisnahme. Die Fla-
chen fir die Energieversorgung
werden im Bebauungsplan
noch erganzt.

16 Stadt Hei-
denheim - GB
63 Bauordnung
und Denkmal-
schutz

Schreiben/

E-Mail vom
10.12.2024

Seite 2-3

Ortliche Bauvorschriften

Zu Ziffer 11l (1) Dachformen

Stadtebaulich ist die Kombination FD/ MD ziemlich
widerspriichlich. MD ist in unserer Region zudem eher
untypisch. Alternativ sollte die Dachform SD mit
aufgenommen werden.

Verweis auf Ziffer 1.9 (Dachbegrinung) ist nicht
nachvollziehbar.

Zu Ziffer 11l (2) Fassadenbegriinung

Was sind ,,geeignete Flachen“? Dies ist zu konkretisieren.
Gibt es Ausnahmen fiir Wirtschaftlichkeit, Beschaffenheit
und Konstruktion

(Verweis auf § 9 Absatz 1 LBO). Der komplette Abschnitt
wird sollte gestrichen werden.

Zu Ziffer 11l (3) Werbeanlagen

Die Zuldssigkeit von einer Werbeanlage auf einem
Grundstiick wird in einem MU-Gebiet als zu gering
eingeschatzt. Die Unzuldssigen Werbeanlagen sollte
seitens der Stadtplanung gut begriindet sein, da sonst
solche Festsetzungen nicht zuldssig sind.

Der Absatz: ,,Werbeanlagen sind Teil der
Genehmigungsplan...“ sollte gestrichen
werden, da er liberflissig ist.

Zu Ziffer 11l (4) Freiflachenplan
Sollte gestrichen werden. Da sonst jedes Wohngebaude
einen Freiflachenplan einzureichen hat.

Il (1) Die Mansarddacher sind
stddtebaulich ausdriicklich er-
winscht und anhand eines Mo-
dells Uberprift worden. Sattel-
dacher wurden mit aufgenom-
men.

Il (9) Die Festsetzung wird an-
gepasst.

Il (2) Die Festsetzung wird zum
nachsten Verfahrensschritt an-
gepasst bzw. konkretisiert.

Il (3) Die Festsetzung wird an-
gepasst bzw. konkretisiert.

Kenntnisnahme. Der Absatz
wurde gestrichen.

Il (4) Kenntnisnahme. Die ent-
sprechende Festsetzung wurde
gestrichen.

Zu Einfriedungen sind nur
Regelungen zu 6ffentlichen
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Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

Zu Ziffer 11l (5) Einfriedungen
Damit sind alle Grenze gemeint, eine Einschrank-ung in
Bezug auf die 6ffentliche StralRe ist zielfiihrender.

StUtzmauer Die Regelungen zur Stiitzmauer erscheinen
UbermaRig detailliert. Zudem stellt sich die Frage, in
welchem Verhaltnis die Teilung erfolgen soll. Das
Abtreppen einer Stiitzmauer nimmt deutlich mehr Flache
in Anspruch. Wenn jedoch ausreichend Platz auf dem
Grundstiick vorhanden ist, ist es wahrscheinlicher, dass
aus Kosten- und Aufwandsgriinden eine Béschung
gewahlt wird. In den meisten Fallen wird eine Stiitzmauer
jedoch gerade dann benétigt, wenn das Geldande auf
begrenztem Raum abgefangen werden muss. AuRerdem
stellt sich die Frage, ob es eine maximale Hohe fur
Stutzmauern gibt — unabhangig davon, ob sie geteilt oder
abgetreppt werden.

Der letzte Absatz sollte gestrichen werden. Was sind
,hochwertige Betonmauern“?

Zu Ziffer 11l (6) Stellplatzfaktor 0,9 entspricht nicht den
heutigen Anspriichen in unserer Region. Fir
Wohngebaude sollte eigentlich ein Stellplatzschlissel von
2 EP pro Wohneinheit festgelegt werden.

Zu Ziffer IV (2) Diese Festsetzung ist unter Ziffer Ill:
Ortliche Bauvorschriften aufzufiihren und zu ergénzen:
Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig
gegen die Ziff. xy bis zz dieser 6rtlichen Bauvorschriften
verstoRt.

Flachen zu treffen, da zwischen
den Flachen das private
Nachbarrecht BW greift. Die
Festsetzung wird angepasst.

Kenntnisnahme. Die Festset-
zung wird angepasst.

Kenntnisnahme. Der Absatz
wurde gestrichen.

Il (6) Der Stellplatzfaktor wird
angepasst (1,0).

IV (2) Die Festsetzung wird an
entsprechender Stelle erganzt.

17 Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Schreiben/

E-Mail vom
17.12.2024

Seite 1-2

Partielle Anderung Nr. 17 "Haintal/Hardtwald" des
Flachennutzungsplans 2029 der Verwaltungsgemeinschaft
Heidenheim-Nattheim sowie

Bebauungsplanverfahren "Haintal/Hardtwald", Stadt
Heidenheim

Hier: Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihre Schreiben vom 08.11.2024

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere
Raumordnungsbehoérde sowie aus Sicht der
Bauleitplanung und der Abteilungen 5 und 8 — Umwelt
und Landesamt fiir Denkmalpflege — zu den oben
genannten Planungen folgendermalien Stellung:

Raumordnung

Mit der o.g. Planung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung des ostlichen
Stadteingangs hin zu einem Wohnquartier mit urbanem
Charakter mit einer GesamtgréRe von 8,2 ha geschaffen
werden. Hierzu ist beabsichtigt, die Darstellungen im

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Flachennutzungsplan 2029 im Plangebiet hin zur
Ausweisung einer gemischten Bauflache zu andern. Im
stidlichen Plangebiet soll eine Anderung von
Wohnbauflache zu gemischter Bauflache sowie randlich
eine Darstellung von Wald zu Grinflache erfolgen. Der
dazugehorige Bebauungsplan sieht ein Urbanes Gebiet
sowie ein Allgemeines Wohngebiet vor.

Die vorgesehene stadtebauliche Neuordnung hin zu ei-
nem ganzheitlichen Areal mit vielfdltigen Wohnformen
wird im Interesse der Nachverdichtung aus raumordneri-
scher Sicht begriSt und ist aus stadtebaulicher Sicht fiir
die Gesamtentwicklung des 6stlichen Stadteingangs Hei-
denheims positiv zu bewerten.

1.

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleit-
plane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Aus
Sicht des Regierungsprasidiums Stuttgart empfiehlt sich,
den Nachweis des Bedarfs orientiert an den Hinweisen
des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungs-
bau vom 15.02.2017 zur Plausibilitatspriifung der Baufla-
chenbedarfsnachweise vorzunehmen.

Aus der Flachenbilanzierung zur Anderung des Flichen-
nutzungsplans ergibt sich, dass unter Anrechnung einer
hélftigen Wohnnutzung bei den neu auszuweisenden ge-
mischten Bauflachen insgesamt im Vergleich zum bisheri-
gen Flachennutzungsplan keine zusatzliche Wohnbaufla-
che ausgewiesen wird. Demnach ist aus raumordneri-
scher Sicht jedenfalls eine Bedarfsherleitung nach den
Plausibilitdtshinweisen fiir die Wohnbauflachenauswei-
sung nicht erforderlich.

Mit Blick auf die Ausweisung der gemischten Bauflachen
bzw. des urbanen Gebietes sollten im weiteren Verfahren
jedoch noch Ausfiihrungen zum Bedarf der geplanten ge-
werblichen Nutzungen erfolgen. Bislang sind die Ausfiih-
rungen hierzu recht pauschal im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB und nicht erkennbar, welche Nutzungen hier ge-
plant sind.

2.

Die in den Regionalpldnen festgelegten Ziele zur Brutto-
wohndichte sind auf der Ebene des Bebauungsplans um-
zusetzen. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund des
§ 1a Abs. 2 BauGB, der zu einem sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden verpflichtet. Vor die-
sem Hintergrund verweisen wir darauf, dass es sich bei
der Stadt Heidenheim um ein Mittelzentrum gem. PS
2.3.1 (Z) Regionalplan Ostwiirttemberg handelt, wofiir
vom Regionalverband Ostwirttemberg eine Mindest-
Bruttowohndichte von 60 EW/ha ermittelt wurde, vgl. PS
2.4.2 (Z) Regionalplan Ost-wiirttemberg 2035. Sobald der

Kenntnisnahme.

1. Kenntnisnahme. Siehe hierzu
auch die Stellungnahme Nr. 8,
Regionalverband BW

Bei der Erstellung der Begriin-
dung werden die Themen der
Bedarfsbegriindung, sowie der
Siedlungsdichte beriicksichtigt
und integriert.

Kenntnisnahme. Die Auswei-
sung der MU Flachen wurden
bereits angepasst und lediglich
auf die zentralen Bereiche der
Neuentwicklung reduziert. Eine
differenzierte Erlduterung der
geplanten Nutzungen wird in
der Begriindung erganzt.

2. Kenntnisnahme. Die regio-
nalplanerischen Vorgaben zur
Bruttowohndichte werden mit
der Planung erreicht bzw.
libertroffen. Die Begriindung
wird um eine Bauflachenbe-
darfsnachweis inklusive der
Angaben zur erreichten Brutto-
wohndichte ergénzt.
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Regionalplan 2035 rechtskraftig wird, erstarken diese Hin-
weise zu Zielen der Raumordnung. Um zu dokumentieren,
dass die erforderliche Dichte erreicht wird und die Pla-
nung daher den kinftigen Zielen der Raumordnung ent-
spricht, sind hierzu nachvollziehbare Ausfiihrungen zu er-
ganzen.

17 Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Schreiben/

E-Mail vom
17.12.2024

Seite 3-5

3.

Da in einem Urbanen Gebiet nach § 6a Abs. 2 Nr. 3
BauNVO Einzelhandelbetriebe allgemein zulassig sind,
verweisen wir vorsorglich auf die Agglomerationsregelung
von Einzelhandels-betrieben nach PS 2.4.10.7 (2)
Regionalplan 2035. Mehrere, auch kleinflachige,
Einzelhandels-ansiedlungen sind als
EinzelhandelsgroRprojekt zu behandeln, sofern ein
raumlich funktionaler Bebauungszusammenhang besteht
und dadurch negative raumordnerische Auswirkungen zu
erwarten sind. Im weiteren Verfahren ist durch geeignete
Festsetzungen in jedem Fall sicher-zustellen, dass eine
Einzelhandelsagglomeration im Sinne des Regionalplanes
nicht entstehen kann.

4,

Wir weisen darauf hin, dass durch das Plangebiet eine
Hochspannungsfreileitung > 110 kV verlauft und bitten
insofern um Einbeziehung und Ab- stimmung mit dem
Netzbetreiber.

Des Weiteren weisen wir noch auf den Bundes-
raumordnungsplan fiir Hochwasser und dessen
erheblichen Priifpflichten (Ziel der Raumordnung) —
insbesondere Starkregenereignisse betreffend — und die
dort genannten Grundsatze, die bei der Abwadgung zu
bericksichtigen sind, hin.

Da von der vorliegenden Planung der angrenzende Wald
betroffen sein kann, sollte, soweit noch nicht geschehen,
auch das Regierungsprasidium Freiburg
(Abteilung8@rpf.bwl.de) als hohere Forstbehorde
beteiligt werden.

3. Die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben im
Bebauungsplan wurde
angepasst.

4. Die Abstimmung mit Netze
BW ist erfolgt. Die Belange sind
im Bebauungsplan bereits be-
ricksichtigt.

Kenntnisnahme.

Das RP Freiburg ist beteiligt
und hat eine Stellungnahme
zum vorliegenden Bebauungs-
plan abgegeben.

Der FNP wird im Parallelverfah-
ren geandert.
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Abwadgungsvorschlag

Nachdem das Plangebiet nicht aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt ist, ist der Bebauungsplan
genehmigungspflichtig, sofern der Flachen-nutzungsplan
nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans noch nicht
rechtskraftig ist.

Bauplanungsrechtliche Hinweise

1. Flachennutzungsplandnderung

Nach § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundzligen darzustellen.

Aufgrund des vorliegenden stadtebaulichen Konzepts
bestehen bereits konkrete Ziel-vorstellungen der Stadt
Heidenheim fir ihren 6stlichen Stadteingang, die mit dem
Be-bauungsplan ,Haintal / Hardtwald“ realisiert werden
sollen. Hierfir soll der Flaichennutzungs-plan im
Parallelverfahren gedandert werden.

Wenn eine bisherige Wohnbauflache in eine
Mischbauflache umgewandelt werden soll, ist in der
Begriindung u. a. auch nadher darauf einzu-gehen, weshalb
der urspringlich prognostizierte Bedarf an
Wohnbauflachen kiinftig nicht mehr in dieser Hohe
gesehen wird und daher auf diese Flachen verzichtet
werden kénne bzw. welche Uberlegungen der geplanten
gednderten Dar-stellung im Flachennutzungsplan
zugrunde gelegt werden. Dies ware vor allem dann
bedeutsam, wenn dariber hinaus weitere (neue)
Planungen fir Wohnbauflachen vorgesehen wiirden, fir
die eine Inanspruchnahme des AuRenbereichs notwendig
werden wiirde.

Da eine Mischbauflache auch eine gewerbliche Nutzung
beinhaltet, waren auch hierzu noch weitere
Ausfihrungen zum Bedarf erforderlich.

Da aber die Stadt Heidenheim aufgrund des vor-liegenden
stadtebaulichen Konzepts bereits aktuell schon ganz
konkrete Plane fur dieses Gebiet hat — der vorliegende
Bebauungsplanvorentwurf Haintal / Hardtwald, sieht
vornehmlich Wohnnutzung und eher in geringem MalSe
eine gewerbliche Nutzung vor — ware dies auch
entsprechend in der Begriind-ung zur parallel
durchgefiihrten Flachennutzungs-plananderung in
geeigneter Form zu berlicksicht-igen. Allgemeine
Ausfiihrungen zum Bedarf hinsichtlich einer

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Eine Bedarfs-
nachweis wird in die Begriin-
dung integriert bzw. erganzt.
Da sich das Bediirfnis zur Ande-
rung des FNP unmittelbar aus
der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ergibt, wird aus ver-
fahrensokonomischen Griin-
den nur eine Begriindung fir
den B-Plan und die FNP-Ande-
rung erstellt. Die Anderung der
Darstellung von Wohnbau- zu
Mischbauflache erfolgt nicht
vordergriindig aus einem ver-
anderten Bedarf, sondern aus
den Uberlegungen und Zielen
heraus, die die Stadt Heiden-
heim sowohl stadtebaulich als
auch konzeptionell an diesem
Standort verfolgt.

Kenntnisnahme.
Wird im FNP-Verfahren behan-
delt.
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Gewerbenutzung in der Misch-gebietsflache dirften
daher nicht ausreichend sein.

Es wird daher angeregt, zu prifen, ob nicht bereits schon
auf der Stufe des Flachennutzungsplans die Darstellung
eines urbanen Gebiets in Frage kommen kénnte. Diese
Moglichkeit sieht & 1 Abs. 2 BauNVO ausdriicklich vor.

2. Geplante Festsetzung von urbanen Gebieten

Mit der 17. Flachennutzungsplandnderung sollen eine
bislang vorhandene Wohnbauflache und eine bisherige
Sonderbauflache kiinftig als Mischbau-flachen dargestellt
werden. Der korrespondierende
Bebauungsplanvorentwurf ,Haintal / Hardtwald“ sieht fur
diese Flachen die Festsetzung von urbanen Gebieten
(MU1 bis MU7) vor.

In einem Bebauungsplan kann zuldssigerweise ein
urbanes Gebiet festgesetzt werden, wenn im
Flachennutzungsplan eine Mischbaufldche dargestellt ist.

Das stadtebauliche Konzept, das Grundlage dieser beiden
nun vorliegenden Bauleitpldne ist, lag - im Wesentlichen
unverandert - auch bereits den beiden
Bebauungsplanentwiirfen ,Am Hardtwald“ und ,,Im
Haintal” aus dem Jahre 2020 zugrunde. Es beinhaltet
bislang jedoch vornehmlich Nutzungen, die auch in einem
allgemeinen Wohngebiet zu-lassig waren. Die beiden
fruheren Planungen sahen daher auch die Ausweisung
von allgemeinen Wohngebieten vor.

Kenntnisnahme. Die Feststel-

lung trifft zu.

2. Kenntnisnahme.

Die Flachenanteile von MU und
WA wurden bereits angepasst,
sodass sie der aktuellen stadte-
baulichen Zielsetzung fiir das

Gebiet entsprechen.

17 Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Schreiben/

E-Mail vom
17.12.2024
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Urbane Gebiete dienen gem. § 6a Abs. 1 BauNVO dem
Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die
die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss dabei nicht gleichwertig sein.
Zur Wahrung des Gebietscharakters missen jedoch beide
Haupt-nutzungen das Gebiet pragen. Daraus folgt, dass
keine dieser Hauptnutzungen voéllig verdrangt werden
darf und der gemischte Charakter des Gebiets insgesamt
erhalten bleiben muss. Eine Giberwiegende Wohnnutzung
ware daher moglich, solange der gemischte
Gebietscharakter gewahrt bleibt.

Da mit der Baugebietskategorie MU die Innenent-
wicklung zur Schaffung von benétigtem Wohn-raum
gefordert werden sollte, wurde zu diesem Zweck auch
eine hohere Bebauungsdichte ermaoglicht (vgl. § 17 Abs. 1
BauNVO). Die hiermit verfolgte Zielsetzung wird auch
unter dem Schlag-wort der nutzungsgemischten ,Stadt
der kurzen Wege” zusammengefasst, wonach eine
raumliche Konzentration von wichtigen Funktionen wie
Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung, Kultur etc.
organisiert werden soll.

In der Begriindung wird das zu (iberplanende Gebiet auf
der Grundlage des stadtebaulichen Konzepts als
,Zukunftsweisendes Wohnquartier mit urbanem

Kenntnisnahme.
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Charakter” bezeichnet. Auch wenn die Nutzungsmischung
nicht gleichwertig zu sein braucht, wére in der
Begriindung auf die unter-schiedlichen Nutzungsarten,
die ein urbanes Gebiet verlangt, ndher einzugehen und
nicht nur auf die beabsichtigte Wohnnutzung. Ansonsten
kénnte der Eindruck eines sogenannten
,Etikettenschwindels” entstehen.

Eine Planung ware namlich dann nicht erforderlich im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB, wenn das Plan-ungsergebnis
nicht der Planungsabsicht der Kommune entspricht. Dies
gilt auch fur einzelne Festsetzungen, die nicht oder nicht
vollstandig der Realisierung der mit der Planung
verfolgten stadtebaulichen Zielsetzung dienen. § 1 Abs. 3
BauGB gebietet es insofern, dass sich die Gemeinde im
Hinblick auf die von ihr selbst formu-lierten
stadtebaulichen Zielsetzungen konsistent verhalt (vgl.
OVG Greifswald, Urteil v. 27.02.2024 — 3 K 543 /21).

Die geplanten textlichen Festsetzungen sehen zwar beide
Hauptnutzungen vor. Der Begriindung, dem
stadtebaulichen Konzept und den Zielvorstellungen der
Stadt Heidenheim lasst sich dies jedoch (noch) nicht in
ausreichendem Umfang nachvollziehbar entnehmen.

Kenntnisnahme. Die Begriin-
dung wird zum nachsten Ver-
fahrensschritt um die genann-
ten Punkte erganzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Begriin-
dung, das stadtebauliche Kon-
zept und die Zielvorstellungen
werden zum néchsten Verfah-
rensschritt konkretisiert.

17 Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Schreiben/

E-Mail vom
17.12.2024

Seite 6-7

Der Nutzungsschwerpunkt soll, wie auch bereits in den
Begriindungen der Bebauungsplanentwiirfe aus dem
Jahre 2020 dargelegt, auf der Wohn-nutzung liegen.
Ausfihrungen zu gewerblichen Nutzungen fehlen
annahernd ganzlich. Es ist daher darauf zu achten, dass,
gemessen an den Planungszielen der Stadt Heidenheim,
die Fest-setzungen der jeweiligen urbanen Gebiete (MU1
bis MU7) erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB sind.
Es muss ersichtlich sein, dass Ziel der Planung die
Realisierung einer stadtisch ge-mischten Nutzung, wie sie
auch das urbane Gebiet kennzeichnet, sein soll.

Die Begriindung ware daher entsprechend zu erganzen.
Es wird angeregt, zudem zu priifen, ob die
Festsetzungsmoglichkeiten in § 6 a Abs. 4 BauNVO in
Betracht kommen kénnten. Dadurch kénnte die im
urbanen Gebiet ebenfalls not-wendige gewerbliche
Nutzung als allgemeine Zweckbestimmung verdeutlicht
werden.

Zu beachten ist zudem das Erfordernis des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1 a Abs. 2 BauGB.
Es sollte daher auch ndher begriindet werden, weshalb in
jedem einzelnen MU der Orientierungswert der

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die
Begriindung wird erganzt.

Die Festsetzung von MU-
Gebieten wurde reduziert. Von
§6a Abs. 4 BauNVO wird im
Sinne der Flexibilitat zur
bedarfsorientierten Umsetzung
kein Gebrauch fir
differenzierte Festsetzungen
nach Geschossigkeiten
gemacht.

Kenntnisnahme. Die
Begriindung wird um die
Inhalte ergénzt.
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Grundfldchenzahl nach § 17 BauNVO von 0,8 fir dieses
Baugebiet unterschritten wird. Gerade diese hohen Aus-
nutzungswerte des urbanen Gebiets basieren auf dem
Leitbild der ,,nutzungsgemischten Stadt der kurzen
Wege"“. Auch wenn die Gemeinden nicht zur
Ausschoépfung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO
verpflichtet sind, haben sie diese nach dem planerischen
Konzept sowie den Grundsatzen der Bauleitplanung und
dem Abwa&gungsgebot (§ 1 Abs. 3S. 1, Abs. 6 und Abs. 7
BauGB), ggf. unter Beachtung der Ziele der Raumordnung
nach § 1 Abs. 4 BauGB zu bestimmen.

3. Allgemeiner Hinweis

Ferner wird noch darauf hingewiesen, dass in den
Unterlagen unterschiedliche GréBen fiir das Plangebiet
genannt werden. In den Begriindungen zum
Bebauungsplan und zur Flachennutzungs-plandnderung
wird eine GrofRe von 8,2 ha genannt, im Umweltbericht
dagegen 8,01 ha. Dies ist entsprechend zu korrigieren.

Kenntnisnahme. Die Korrektur
wird in den Planunterlagen
vorgenommen.

17 Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Schreiben/

E-Mail vom
17.12.2024
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Umwelt

Wasser/Boden:

Wasserrahmenrichtlinie

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans ,Haintal-
Hardtwald“ befindet sich laut dem Amtlichen Digitalen
Wasserwirtschaftlichen Gewéassernetz (AWGN) der
,Haintalgraben”. Dieser miindet nach ca. 1,5 km in die
Brenz. Die vorliegenden Unterlagen wie z. B. der Umwelt-
bericht sind dahingehend zu berichtigen. Das Gewasser ist
bei den weiteren Planungen zu beriicksichtigen.

Flr Ruckfragen steht lhnen zur Verfligung:
Herr M. Rimek, @ 0711/904-15204,
matthias.rimek@rps.bwl.de

Bodenschutz/Altlasten

Die Belange des Bodenschutzes und der Altlasten sowie
des Grundwasserschutzes und der Wasser-versorgung
liegen in der Zustandigkeit der unteren
Verwaltungsbehoérde und sind von dieser wahrzunehmen.

Flr Ruckfragen stehen zur Verfligung:

Herr Jaensch, @ 0711/904-15214,
Siegmar.Jaensch@rps.bwl.de

(Bodenschutz/Altlasten),

Frau GeiR, @ 0711/904-15231, @ Sonja.Geiss@rps.bwl.de
(Grundwasserschutz/Wasserversorgung).

Naturschutz:

Hinweise zum Flachennutzungsplanverfahren:

Es bestehen keine Einwendungen, wenn der dazu-
gehorige Bebauungsplan beschlussfahig ist.

Die arten- und naturschutzfachlichen Belange werden im
Bebauungsplanverfahren abgearbeitet. Dennoch méchten
wir darauf hinweisen, dass auch ein Flachennutzungsplan

Wasserrahmenrichtlinie:
Kenntnisnahme. Es wurde eine
Berichtigung vorgenommen
und der Haintalgraben im Be-
bauungsplan als ,Flache fir
Wasserwirtschaft” in die Plan-
unterlagen Gbernommen.

Kenntnisnahme.
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unwirksam ist, sofern Festsetzungen des FNP mit den
Regelungen einer naturschutz- bzw.
artenschutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu
vereinbaren sind und diese ein uniberwindbares
rechtliches Hindernis darstellen.

Hinweise zum Bebauungsplanverfahren:
Naturschutzgebiete sowie Flachen des
Artenschutzprogramms Baden-Wirttemberg sind von
dem Vorhaben nicht betroffen.

Eine Betroffenheit streng geschitzter Arten kann zum
jetzigen Zeitpunkt nicht vollstéandig ausgeschlossen
werden, da diesbeziiglich keine ausreichenden Gutachten
bzw. kein ausreichendes MalRnahmenkonzept vorliegt. Kenntnisnahme.

Das MalRnahmenkonzept zum
Artenschutz ist abgestimmt
und wird im weiteren Verfah-
ren konkretisiert und sich dar-
aus ergebende Inhalte in die
textlichen Festsetzungen lber-
nommen.
Es wird deshalb die spatere Beurteilung der unteren Kenntnisnahme.
17 Regierungs- | Naturschutzbehérde abgewartet bevor ggf. eine weitere

prasidium fachliche Stellungnahme der héheren

Stuttgart Naturschutzbehorde erfolgt.
Wir méchten jedoch bereits auf folgendes hinweisen:
Schreiben/ Sollten nach der Beurteilung der zusténdigen unteren
E-Mail vom Naturschutzbehorde innerhalb des Aktionsraumes der im
17.12.2024 Eingriffsbereich befindlichen Zauneidechsenpopulation
keine Ersatzhabitate zur Umsetzung gefunden werden, so
ist eine Umsiedlung der Tiere in entferntere Habitate
Seite 8-9 notwendig. Dies bedarf einer Ausnahme nach § 45
BNatSchG, wofir ein entsprechender Antrag beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 55) zu stellen ist.
Im Rahmen des Ausnahmeantrags ist insbesondere darzu-
legen, wo sich die Ersatzflachen konkret befinden und
dass sie artgerecht aufgewer-et wurden. Des Weiteren
sind die Art und Weise des Vorgehens bei der
Umsiedlung, der Zeitraum, die Nutzung von Hilfsmitteln
sowie die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG
darzulegen.

Sofern im Rahmen der Vergramung / Umsetzung / Kenntnisnahme.
Umsiedlung der Einsatz einer Eidechsenangel / Schlinge
zum Fang der Zauneidechsen geplant ist, bedarf es fiir
den Schlingenfang dariiber hinaus einer Ausnahme
gemal § 4 Abs. 3 BArtSchV von dem Verbot nach § 4 Abs.
1 Nr. 1 BArtSchV. Der Antrag ist friihzeitig beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 55) zu stellen. In
dem Antrag sind die Voraussetzungen des § 4 Abs. 3
BArtSchV entsprechend darzulegen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die Kenntnisnahme.
artenschutzrechtliche Prifung (ggf. inkl. der CEF-
MaRBnahmen) gem. den §§ 44 ff. BNatSchG obliegen
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grundsétzlich zunéchst der unteren Naturschutzbehorde.
Nur dann, wenn flr streng geschitzte Tier- und
Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
oder eine Beffreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist,
bedarf es eines Antrags an das Regie-rungsprasidium
(Referat 55). Gleiches gilt, wenn es fiir streng geschiitzte
sowie fiir nicht streng geschiitzte Arten zusammen einer
Ausnahme oder Befreiung bedarf.

17 Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Schreiben/

E-Mail vom
17.12.2024

Seite 9-10

Erganzende Hinweise:

Wenn Festsetzungen eines BPL mit den Regelungen einer
naturschutz- bzw. arten-schutzrechtlichen
Verbotsregelung nicht zu vereinbaren sind, ist der BPL
mangels Er-forderlichkeit dann unwirksam, wenn sich die
entgegenstehenden naturschutz- bzw.
artenschutzrechtlichen Regelungen als dauerhaftes
rechtliches Hindernis erweisen. Wirksam ist der BPL
hingegen, wenn fiur die geplante bauliche Nutzung die
Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung von diesen
Bestimmungen rechtlich moglich ist, weil objektiv eine
Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und einer
Uber-windung der artenschutzrechtlichen Verbots-
regelung auch sonst nichts entgegensteht.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (CEF) nach § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG missen vor Beginn des Eingriffs ihre Funktion
erfillen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nach §§ 14 ff.
BNatSchgG, die nicht nur voriibergehend erforderlich sind,
sind dauerhaft zu pflegen und rechtlich zu sichern. Sofern
sich diese auf Flachen erstrecken, die nicht im Eigentum
der Vorhaben-tragerin stehen, sind diese dinglich zu
sichern.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Abriss und/oder
der geplanten Errichtung neuer Gebaude ist der
gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG, hier
insbesondere auch mogliche Vorkommen von Voégeln und
Fledermausen, zu berlcksichtigen. Hierzu mdchten wir
auf Folgendes hinweisen:

Bei der Sanierung bzw. dem Abriss bestehender
Gebaude sind insbesondere auch mogliche Vorkommen
von Vogeln und Fledermausen zu berlicksichtigen. Wir
verweisen in diesem Zusammenhang auch auf den
Internetauftritt des Tiibinger Projektes , Artenschutz am
Haus”.

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag
an Glasbauteilen ist gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Daher sind grundsétzlich groRe Glasflachen und Uber-Eck-
Verglasungen moglichst auszuschlieBen. Wir verweisen in

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die folgenden Hinweise wer-
den aufgenommen.
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diesem Zusammenhang auch auf die Broschiire des LBV
"Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht".

17 Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Schreiben/

E-Mail vom
17.12.2024

Seite 10-11

Informationen fiir nachhaltige Beleuchtungskonzepte
zum Schutz von Men-schen, aber auch zum Schutz von
z.B. Insekten und nachtaktiven Tieren geben lhnen
Publikationen des "Projektes Sternenpark Schwabische
Alb" sowie des "Biospharenreservates Rhon" (Stichwort:
AuRenbeleuchtung).

Falleneffekte, insbesondere fiir Kleintiere, sollten durch
engstrebige Gullydeckel und engmaschige
Schachtabdeckungen reduziert werden.

Es wird angeregt, an Bdumen des Plangebiets sowie an
oder in Gebadudefassaden kiinstliche Nisthilfen fur Vogel
und kinstliche Quartiere fur Flederméause anzubringen.
Bei der Initiierung bzw. Organisation einer dauerhaften
Betreu-ung der Nisthilfen und Quartiere kénnen ggf. die
ortlichen Naturschutzvereini-gungen unterstiitzen.

Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf 6ffentlichen,
sondern auch auf privaten Griin-flichen im Plangebiet
moglichst standortheimische Baume, Straucher, Stauden
und Graser zu verwenden.

Durch dauerhafte extensive Begriinung von
Flachdachern und schwach geneigten Dachformen
verringert sich der Abfluss von Niederschlagswasser und
gleichzeitig werden Nahrungshabitate fir zahlreiche
Tierarten geschaffen.

Flr Rickfragen stehen zur Verfligung: Frau Brokhausen,
Referat 55, @ 0711/904-15509,
Julia.Brokhausen@rps.bwl.de Frau Riibesam, Referat 56,
0711/904-15611 @ Ella.Ruebesam@rps.bwl.de

Kenntnisnahme. Die Arten-
schutzmalBnahmen sind mit
der unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmt und im
Textteil enthalten.
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17 Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Schreiben/

E-Mail vom
17.12.2024

Seite 11

Landesamt fiir Denkmalpflege

Das Plangebiet betrifft das Kulturdenkmal Gieng-ener
StraRe 153, 155, Ausbildungszentrum der Firma Voith
(Kulturdenkmal nach §2 DSchG).

Zur Sachgesamtheit gehoren der sog. Schulbau mit
Speisesaal (Gemeinschaftsraum), Horsaal, Klassen-
zimmern und Nebenrdumen und das Werkstatt-gebdude
mit Dreherei, Schmiede und GieRerei.

Das Gebdude wurde 1963 nach Planen des Stuttgarter
Architekten Gundolf Bockemiihl auf dem Gelédnde einer
Schuhfabrik erbaut. Das Grundprogramm der
Lehrwerkstdtten beruht ebenso wie die architektonische
Konzeption der Gebdude auf Grundgedanken der
anthroposophi-schen Philosophie, an denen sich der
damalige Firmeninhaber Hanns Voith orientierte. Der

winkelférmige, durch gegeneinander versetzte Pultdacher

abgeschlossene Schulbau weicht in seiner Grundriss- und
Raumstruktur von geometrisch und symmetrisch
angelegten Formen bewusst ab.

Kenntnisnahme.

17 Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Schreiben/

E-Mail vom
17.12.2024

Seite 11-12

Die einzelnen Bereiche - Saal, Eingangshalle und
Klassenzimmer - erhalten aufgrund der differenzierten,
aus der Funktion abgeleiteten Gestaltung sowohl nach
AuRen als auch beziiglich der inneren Raumstruktur einen
individuellen Charakter. Besonders hervorgehoben ist die
Eingangssituation: die klinstlerisch gestaltete
Sichtbetonfassade an der Ostseite des Saales fiihrt auf die
plastisch ausgebildete Portalwand zu. Das Eingangstor
umgibt ein mehrfach unterteiltes polychromes Glasbild,
ausgefuhrt in der Technik des Glasschliffs durch Willem
Westbrok und Walther Roggenkamp; dargestellt ist in
einzelnen Bildmotiven die in der Edda liberlieferte Sage
von Wieland dem Schmied.

Die Gebdude der Voith-Ausbildungsstatte sind als
Sachgesamtheit Kulturdenkmal aus wissenschaft-lichen
und kiinstlerischen Griinden; ihre Erhaltung liegt wegen
des exemplarischen und dokument-arischen Charakters
im offentlichen Interesse.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege weist darauf hin, dass
an der Erhaltung der Kulturdenkmale aus
wissenschaftlichen, kiinstlerischen und heimat-
geschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse (§ 2
DSchG i.V.m. § 8 DSchG) besteht. Vor bau-lichen
Eingriffen, wie auch vor einer Verdanderung des
Erscheinungsbilds dieser Kulturdenkmale ist nach
vorheriger Abstimmung mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege eine denkmalrechtliche Geneh-migung
erforderlich.

Das Werkstattgebdude (Giengener Stralle 155) mit
Dreherei, Schmiede und GielRerei soll laut Bebau-
ungsplan abgerissen werden. Nach derzeitigem
Kenntnisstand des Landesamts fiir Denkmalpflege liegt
noch keine Abbruchgenehmigung fiir den Ab-bruch des

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Abbruch-
genehmigung wurde bereits
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Werkstattgebaudes vor, daher duflert das Landesamt fiir
Denkmalpflege gegeniiber dem Vorhaben zum jetzigen
Stand Bedenken.

Fur Ruckfragen steht zur Verfugung:
Herr Lucas Bilitsch, BF0711/904-45170,
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um
Beachtung des Erlasses zur Koordination in
Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils
aktuellem Formblatt (abrufbar unter https://rp.baden-
wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitpla-nung/).

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses
Verfahrens sowie um Mitteilung des Abwag-
ungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten
Anregungen.

beantragt und liegt zur Bear-
beitung beim RP Stuttgart. Das
weitere Vorgehen und evtl.
nachzureichende Unterlagen
wird mit dem Regierungsprasi-
dium abgestimmt.

Das RP Stuttgart wird am wei-
teren Verfahren beteiligt und
nach Verfahrensabschluss das
Abwdgungsergebnis mitgeteilt.

18
Landratsamt
Heidenheim —
Bau, Umwelt
und Gewerbe-
aufsicht, Bau
und Umwelt,
Umweltrecht

Schreiben/
E-Mail vom
19.12.2024

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Tragern 6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen ihrer
Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren
gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde
die not-wendigen Informationen fiir ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechts-grundlagen
sind anzugeben.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustdandigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bei plan- und beschreibungsgemaler Ausfiihrung des
Vorhabens, unter Berlicksichtigung der nach-folgenden
Nebenbestimmungen und Hinweise, bestehen erhebliche
Bedenken.

I. Koordinierungsstelle Jugend und Soziales
(Ansprechpartner: Herr Rettenberger, Tel. 07321 321-
2291)

Auf der betreffenden Flache sollen laut Zielsetzung der
Planaufstellung, urbane Gebiete und ein Mischgebiet
entstehen. Neben einem attraktiven Wohnangebot fiir
verschiedene Ziel- und Altersgruppen, werden in der
Begriindung explizit eine Kindertageseinrichtung und ein
Veranstalt-ungsort fiir kulturelle und soziale
Einrichtungen benannt. Dieses Vorhaben ist im Sinne
einer sozial-raumlichen Planung von Quartieren sehr zu
be-griien. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich
die Werkstatt flir Menschen mit Behinderung der
Lebenshilfe Heidenheim. Es wird anhand der
vorliegenden Planungen davon ausgegangen, dass sich fir
diesen Standort keine Anderungen ergeben. Bei einer

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

I. Fiir das Grundstiick der
Lebenshilfe aulerhalb des
Geltungsbereichs ergeben sich
dadurch keine Anderungen.
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Konkretisierung entsprechender Planungen wird um
weitere Einbeziehung der Sozialplanung gebeten.

Il. Gesundheit

(Ansprechpartner: Herr Bauer, Fachbereich 23, Tel. 07321
321-2643)

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des
Wasserschutzgebiets ,Fassungen im Brenztal“. Unter
Berticksichtigung der Aussagen im Bebau-ungsplan, zu o.
g. Vorhaben, werden vom Fach-bereich Gesundheit keine
Einwdnde vorgebracht, wenn eine Verunreinigung des
Grundwassers oder eine sonstige nachteilige
Veranderung seiner Ei-genschaft nicht zu besorgen ist.

Ill

Die hierfiir geltenden Rechtsverordnungen zum
Grundwasserschutz sind bei allen Bau- und
VeranderungsmaRnahmen zu beachten.

IIl. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Kenntnisnahme.

18
Landratsamt
Heidenheim -
Bau, Umwelt
und Gewerbe-
aufsicht, Bau
und Umwelt,
Umweltrecht

Schreiben/

E-Mail vom
19.12.2024

1-2

lll. Bau, Umwelt und Gewerbeaufsicht
(Ansprechpartnerin: Frau Rott, Fachbereich 30, Tel.:
07321 321-1343)

1. Geschiftsbereich Wasser, Boden, Altlasten

1.1 Wasserversorgung/Grundwasserschutz

Das Vorhaben liegt innerhalb der gemeinsamen
Wasserschutzzone Ill (WSZ Ill) der Wasserfassungen im
Brenztal. Hier gilt die Rechtsverordnung des
Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14. Dezember 1977,
Nr. 5 1-WR VI 704/1. Diese ist zu beachten.

Hinweise

- Erdarbeiten, Erdaufschliisse und Bohrungen, die sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe,
die Menge oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken kénnen, sind anzeigepflichtig. Ein
Anzeigeformular kann auf der Internetseite des
Landratsamts Heidenheim unter dem Begriff
,Bohranzeige” heruntergeladen werden und ist
Ublicherweise vom beauftragten Ingenieurbiiro bei der
unteren Wasserbehdrde einzureichen.

- Erdwdarmesonden und Grundwasserentnahmen fiir den
Betrieb von Brunnen oder Warmepumpen z. B. fiir die
Gebaudebeheizung sind in den Wasser-
schutzgebietszonen |, Il und lll verboten und nicht
genehmigungsfahig.

- Es gilt allgemein der Besorgnisgrundsatz (§ 48 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz, WHG): Stoffe diirfen nur so
gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige
Veranderung der Grund-wasserbeschaffenheit nicht zu
besorgen ist. Insbesondere ist darauf zu achten, dass von
abgestellten Fahrzeugen und Maschinen durch den
Verlust von Schmierstoffen, Hydraulikélen oder

1.1 Hinweise werden in den
Bebauungsplan iibernommen
werden.

Kenntnisnahme.

Die im folgenden aufgefiihrten
Hinweise werden in die textli-
chen Festsetzungen aufgenom-
men.
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Treibstoffen keine Gefahrdung des Grundwassers zu
besorgen ist.

18
Landratsamt
Heidenheim —
Bau, Umwelt
und Gewerbe-
aufsicht, Bau
und Umwelt,
Umweltrecht

Schreiben/
E-Mail vom
19.12.2024

- Es durfen keine Materialien verwendet werden, deren
auswaschbare Bestandteile eine Verun-reinigung oder
sonstige Verdnderung des Grundwassers besorgen lassen.

- Das Versickern von Abwassern aus der lokalen Zement-
bzw. Betonverarbeitung ist verboten.

Anfallendes Abwasser auf Baustellen ist tiber die
offentliche Schmutz- oder Mischwasserkanalisation
abzuleiten oder zu sammeln und anderweitig einer
fachgerechten Entsorgung zuzufihren.

- Unfélle sind unverziiglich dem Landratsamt Heidenheim,
untere Wasserbehdrde, Tel. 07321/321-1308 zu melden.

- Ist im Zuge der Bauarbeiten eine temporéare
Grundwasserhaltung notwendig, bedarf diese einer
wasserrechtlichen Genehmigung beim Landrats-amt
Heidenheim, untere Wasserbehérde (Kontakt:
Wasserwirtschaft@Landkreis-Heidenheim.de).

- Durch die Errichtung eines Tiefbauwerks kann an
umliegenden Nachbargrundstiicken eventuell durch
(Stau)-Nésse ein Schaden entstehen. Die Haftung hierfir
obliegt dem Bauherrn.

- Ein Umgang oder die Lagerung mit wassergefahr-denden
Stoffen ist gemal AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen.

- Alle am Bau Beteiligten sind vor Beginn der MalRnahme
darauf hinzuweisen, dass das Vorhaben in der WSZ 111
eines Wasserschutzgebiets stattfindet. Sie sind tiber die
Auflagen zu unterweisen.
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- Auf die Gefahrdungshaftung nach § 89 WHG wird
ausdriicklich hingewiesen.

1.2 Altlasten

Hinweis

- Im Bereich des Plangebietes sind dem Fachbereich Bau,
Umwelt und Gewerbeaufsicht keine Altablagerungen
oder Untergrundverunreini-gungen bekannt. Sollten im
Zuge von Erd- und Aushubarbeiten
Untergrundverunreinigungen (z. B. Millrickstande,
Verfarbungen des Bodens, auffélliger Geruch oder
dhnliches) angetroffen werden, ist nach § 3 Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) das
Landratsamt Heidenheim zu verstandigen.

1.2. Ein entsprechender Hin-
weis wird in den Bebauungs-
plan Gbernommen.

18
Landratsamt
Heidenheim -
Bau, Umwelt
und Gewerbe-
aufsicht, Bau
und Umwelt,
Umweltrecht
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1.3 Mineralische Abfille
Aus abfalltechnischer Sicht sind folgende Punkte mit in
den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen:

Nebenbestimmungen

- Fallen zu hohe Mengen Aushub an oder solcher, der sich
nicht zum Massenausgleich eignet (z. B. felsiges Material),
so ist eine Verwertung vor einer Deponierung zu prifen
(8§ 7 Abs. 2 Kreislaufwirt-schaftsgesetz, KriwG).

- Die Verwertung von mineralischen Abfallen wie Boden-
oder Baustoffrecyclingmaterial hat ordnungsgemaR und
schadlos zu erfolgen (§ 7 Abs. 3 KrWG). Dabei ist zwischen
Aufflllung (bodendhnliche Anwendung) und
Aufschittung (technisches Bauwerk) zu unterscheiden. Es
gelten insbesondere die Regelungen der § 6 - 8 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sowie der Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV), welche jeweils zum 01.08.2023 in Kraft
getreten sind.

- GemaR § 22 Absatz 2 der ErsatzbaustoffV besteht fir
den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen und ihrer
Gemische, mit Ausnahme der in § 19 Absatz 6 Nummer 1
bis 5 genannten Stoffe, in festgesetzten
Wasserschutzgebieten und Heilquellenschutzgebieten
eine Anzeigepflicht. Der Verwender hat der zustandigen
Behorde den Einbau vier Wochen vor Beginn des Einbaus
elektronisch anzuzeigen. Eine Anzeige hat entsprechend
des Musters der Anlage 8 der ErsatzbaustoffV zu erfolgen.
Regelungen aufgrund der §§ 51 bis 53 des
Wasserhaushaltsgesetzes haben Vorrang.

Innerhalb von zwei Wochen nach Abschluss der
BaumaRnahme hat der Verwender anhand der
zusammengefassten Lieferscheine nach § 25 Absatz 1 der
ErsatzbaustoffV die tatsadchlich eingebauten Mengen und
Materialklassen der verwendeten mineralischen
Ersatzbaustoffe nach dem Muster in Anlage 8 -

1.3 Die im folgenden aufge-
flhrten Hinweise werden in
den Bebauungsplan aufgenom-
men.
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Abschlussanzeige der ErsatzbaustoffV gemall § 22 Abs. 4
ErsatzbaustoffV an die Behérde zu Gibermitteln. Die
Ubermittlung hat unverziiglich elektronisch an die
zustandige Behorde (Abfallrecht@Landkreis-
Heidenheim.de) zu erfolgen.

Hinweis

- Zum Zweck der Abfallvermeidung ist ein
Erdmassenausgleich bei der Ausweisung von Baugebieten
und der Durchfiihrung von ver-fahrenspflichtigen
Bauvorhaben mit mehr als 500 m3® Bodenaushub
abzuwagen. Dabei sollen durch die Festlegung von
Strallen- und Gebdudeniveaus die bei der Bebauung zu
erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort
verwendet werden (§ 3 Abs. 3 Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz, LKreiWiG). Eine fehlende
Berticksichtigung des Erdmassen-ausgleiches kann unter
Umstanden zu einer Rechtswidrigkeit des
Bebauungsplanes aufgrund eines Abwagungsfehlers
(Abwagungsausfalls) flihren. Der Erdmassenausgleich ist
als zu prufender Belang bei der Planungsabwégung / dem
Planungsermessen gemdl BauGB in die Abwagung mit
einzubeziehen.

Kenntnisnahme.

Die VermeidungsmalRnahme
zum Erdmassenausgleich wird
in den Textteil Gbernommen
(VIM-15)
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1.4 Bodenschutz

Dem Bebauungsplan kann aus bodenschutzfach-licher
Sicht unter Beachtung der nachstehenden Ausfiihrungen
zugestimmt werden.

Die im Umweltbericht genannten Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen sind in den Textteil des
Bebauungsplans aufzunehmen.

Ferner ist bei der Gestaltung des Plangebietes mit Boden
und Flache sparsam, schonend und haus-halterisch
umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB, §§ 4 und 7 BBodSchG).
Hierzu sind erganzend folgende Punkte mit in den Textteil
des Bebauungsplans aufzunehmen bzw. anzupassen:

e Der humose Oberboden ist von allen zu befes-
tigenden Bauflachen abzutragen und gemaR § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten sowie vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

e  Fahrzeugeinsatze auf Ober- und kulturfahigem
Unterboden sind so zu planen, dass die mechanische
Belastung und Uberrollhdufigkeit auf das notwendige
MaR minimiert werden. Erdarbeiten diirfen nur bei
trockener Witterung und ausreichend

Kenntnisnahme.

Die im Umweltbericht genann-
ten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen werden
in den Textteil des Bebauungs-
plans lbernommen werden.

Kenntnisnahme. Die Hinweise
werden in den Textteil des Be-
bauungsplans aufgenommen.
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abgetrockneten Boden (i. d. R. bei halbfester, besser
ab harter Konsistenz) durchgefiihrt werden.

e  Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen,
nicht zu vermischen und moglichst vor Ort wieder
schichtgerecht einzubauen.

e Anfallender Erdaushub ist fachgerecht zwischen zu
lagern. Die zuldssigen Aufschitthéhen betragen fur
Oberboden <2 m und kulturfdhigem Unterboden < 3
m. Bei einer Zwischenlagerung von uber drei
Monaten ist eine Begriinung aus tief-wurzelnden,
wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne)
vorzusehen. Bodenmieten diirfen auf keinen Fall
befahren werden.

e Geplante Grunflachen oder Anlagen zur
géartnerischen Nutzung sind in einer
verdichtungsarmen Verfahrensweise zu bearbeiten
und sollen nicht als Arbeitsflache oder
Aushubzwischenlager genutzt werden.

e Zum Schutz vor Erosion sind unbebaute bzw. nicht
befestigte Flachen zu begriinen (§ 9 LBO).

18
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Hinweis

Bei Vorhaben, bei denen auf einer nicht versiegelten,
nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache (inkl.
Baustelleneinrichtungs-bereiche, BaustraRen,
Zwischenlagerflachen) von insgesamt mehr als 5.000 m?
auf den Boden ein-gewirkt wird, hat der Vorhabentrager
gemal § 2 Abs. 3 LBodSchAG ein Bodenschutzkonzept zu
erstellen. Bedarf das Vorhaben einer behordlichen
Zulassung, ist das Bodenschutzkonzept bei der
Antragsstellung einzureichen. Bei zulassungsfreien
Vorhaben (z. B. ErschlieRungsmalnahmen) ist das
Bodenschutzkonzept sechs Wochen vor dem Beginn der
Ausfihrung des Vorhabens der zustéandigen Bodenschutz-
und Altlastenbehdrde vorzulegen.

1.5 Kommunales Abwasser /
Niederschlagswasserbeseitigung

Eine abschlieRende Stellungnahme kann nicht erstellt
werden, da keine konkrete Entwasserungs-planung
vorliegt. Daher ist der Planentwurf in der jetzigen Form
nicht genehmigungsfahig.

Auflagen zur Erstellung eines Entwéasserungsplans

Das Plangebiet ist im Allgemeinen Kanalisations-plan
(AKP) von 2009 (wasserrechtliche Erlaubnis vom
27.12.2011 Nr. 30/701.01 Verz. Nr. 351/11) enthalten.
Gemal AKP fiihrt der Bemessungsregen zu Uberstau in
Kanalen/Schachten, so dass Wasser austritt (v. a. entlang
der Giengener Stralle). Entsprechend MalRnahme M20
und M25 sollten die betroffenen Mischwasserkanéle
aufdimensioniert werden. Der aktuelle Versiegelungsgrad
des Plangebietes liegt bei 34 bzw. 65 %. Der vorlieg-ende
Bebauungsplan plant mit einer Grundflachen-zahl von
0,8. Unterirdische Gebaudeteile (z. B. Tiefgarage) werden

Kenntnisnahme. Die Hinweise
werden in den Textteil des Be-
bauungsplans aufgenommen.

1.5 Kenntnisnahme

Die Entwasserungsplanung
wird im weiteren Verfahren er-
stellt und den Unterlagen hin-
zugefiigt.
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mit 50 % angerechnet, wenn die Uberdeckung mind. 60
cm betragt. Da die alten Mischwasserkanéle (Stand 2009)
z. T. hydraulisch Gberfordert sind/waren und da das
Plangebiet in Zukunft starker verdichtet werden soll, ist
der Nachweis zu flihren, dass das Niederschlagswasser
ordnungsgemiR, d. h. ohne Uberstau, aus dem Plangebiet
abgeleitet werden kann (Bemessungs-regen =
Niederschlagsjahr 2000).

GemalR § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser von be-
festigten Grundstiicksflachen primar nicht an die Ortska-
nalisation angeschlossen werden, sondern ortsnah de-
zentral beseitigt werden (z. B. Einleitung in ein Gewasser
oder in den Untergrund durch Versickerung), soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Kenntnisnahme.

18
Landratsamt
Heidenheim —
Bau, Umwelt
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Eine Versickerung zur Beseitigung des Niederschlagswas-
sers ist fur dieses Bauvorhaben aus wasserwirtschaftli-
chen Belangen moglich und geboten.

Eine mangelhafte Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
des ist durch einen Versickerungsversuch im Rahmen ei-
nes geologischen Gutachtens zu belegen und nachzuwei-
sen. Das Gutachten ist dem Landratsamt Heidenheim —
Untere Wasserbehorde — unaufgefordert vorzulegen.

Gemal § 48 WHG darf Niederschlagswasser nur dann in
den Untergrund bzw. in das Grundwasser oder in ein
oberirdisches Gewasser eingeleitet werden, wenn keine
nachteilige Veranderung der Beschaffenheit zu besorgen
ist. Daher ist eine Behandlung des Niederschlagswassers
nach dem Stand der Technik erforderlich (§ 57 Abs. 1
WHG).

Des Weiteren ist zu beachten, dass eine Versickerung der
Niederschlagswasser entsprechend der Verordnung des
Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 nur
Uber die belebte Bodenschicht der Gelandeoberflache (z.
B. Versickerungsmulden) erfolgen darf. Punkt- oder linien-
formigen Versickerungen, die in den Untergrund ein-
schneiden (z. B. Sickerschachte oder Sickergraben), sind
nur in begriindeten Ausnahmefallen zuldssig. Die bewach-
sene Versickerungsmulde (mit 30 cm starkem humosen
Oberboden) muss Uber eine Versickerungsflache verfi-
gen, die in etwa 10 % der angeschlossenen Flache ent-
spricht. Der Abstand der Sohle der Versickerungsmulde
zum Grundwasser (MHGW) muss mind. 0,50 m betragen.
Die Tiefe der Versickerungsmulde muss zwischen 20 und
30 cm liegen.

Die Festsetzung zur Versicke-
rung des Regenwassers wurde
erganzt.

Die Versickerungsfahigkeit ist
untersucht worden und die Er-
gebnisse sind Bestandteil des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
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Abwadgungsvorschlag

Eine Beseitigung des Niederschlagswassers von Verkehrs-
flachen Gber die vorhandenen Mischwasserkanile ist zu-
lassig.

Pflege- und Wartungsarbeiten an Kraftfahrzeugen, bei de-
nen Betriebsflissigkeiten austreten kénnen, sind nicht zu-
lassig. Fahrzeugwaschen (insbesondere Motorwéaschen)
sind ebenfalls nicht zuldssig.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Regelkonfor-
mes Verhalten wird vorausge-
setzt. Verbot gem. WHG §48.
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Seite 6-7

Hinweise

Seit der Veroéffentlichung des Regelwerks DWA A 102-1 im
Dezember 2020 und des Regelwerks DWA M 102-4 im
Marz 2022 muss bei der Er-schlieRung von neuen
Siedlungsgebieten ab 800 m? Versiegelungsflache die
Auswirkung der Be-bauung auf die
Wasserbilanz/Wasserhaushalt betrachtet werden. GemaR
DWA M 102-4 ist der Nachweis anhand des
hydrologischen Dreiecks zu erbringen, dass die Anteile
der Versickerung, Ober-flichenabfluss und Verdunstung
um max. 10-%-Punkte verandert wird.

In einem Schreiben des Ministeriums fir Umwelt, Klima
und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg vom
10.01.2022 wird explizit gefordert, dass , die kleinrdaumige
Wasserbilanz auch nach der Er-schlieRung derjenigen der
unbebauten Flache moglichst nahekommt. Es wird darauf
hinge-wiesen, dass konventionelle Trennsysteme wenig
geeignet sind, den Wasserkreislauf wieder ortsnah zu
schlieen.”

Mit Blick auf die Klimaerwarmung und auf die
Temperaturspitzen im Sommer wird empfohlen, die
Verdunstung bei der Planung gemaR DWA A-102 zu
berilcksichtigen, um dieTemperaturen im Plangebiet im
Sommer unter Nutzung der Ver-dunstungskalte zu
reduzieren, obwohl es sich bei dem Plangebiet nicht um
ein neues Siedlungs-gebiet handelt.

Gemal Bebauungsplan sollen Fassaden begriint,
Flachdacher als Griindacher gebaut und Stell-
flichen/Verkehrswege begriint werden bzw. mit
wasserdurchldssigen Material befestigt werden.
Unbeschichtete Metallddcher aus Cu, Pb und Zn sind
gemaR Bebauungsplan nicht zuldssig. Mit dieser Planung
besteht Einvernehmen.

Kenntnisnahme. Es wird eine
Entwdasserungsplanung erar-
beitet und darin werden auch
die Auswirkungen der Planung
auf die Wasserbilanz/Wasser-
haushalt betrachtet.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Aussagen
treffen zu.
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Abwadgungsvorschlag

Dranpflasterbeldge sind zugelassen, wenn eine
Versickerungsleistung von mind. 270 |/ (s*ha)
nachgewiesen wird.

Wenn fiir den Bebauungsplan ein detaillierter Ent-
wasserungsplan vorgelegt wird, bendétigen die einzelnen
Grundstiickseigentiimer keine wasserrechtliche Erlaubnis
mehr, vorausgesetzt sie halten sich an den
Entwdsserungsplan des Bebauungs-plans.

Nach Vorlage der entsprechenden Planunterlagen kann
fr die Entwasserungsplanung eine absch-lieRende
Stellungnahme abgegeben werden.

Bei Fragen zur Entwdasserung wenden Sie sich — gerne
auch vorab — bitte an die untere Wasserbehoérde, Abwas-
ser-, Niederschlagswasser-beseitigung (07321/321-1309;
wasserwirtschaft@landkreis-heidenheim.de).

Kenntnisnahme. Eine entspre-
chende Festsetzung wird in
den Textteil aufgenommen.
Die ,,Wasserdurchlassigkeit” ist
im Textteil definiert.

Kenntnisnahme. Es wird eine
Entwdsserungsplanung im Be-

bauungsplanverfahren erarbei-
tet.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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1.6 Oberflachengewasser/Hochwasserschutz/ Starkregen
Eine abschlieRende Stellungnahme kann nicht erstellt
werden. Der Haintalgraben, der das Plangebiet Ost-West-
Richtung durchquert, ist als Gewasser Il. Ordnung im
Amtlichen Gewadssernetz ausgewiesen. Dies wird in den
Planunterlagen nicht beriicksichtigt, der Umweltbericht
ist in Pkt. 2.1.4 a) Oberflaichengewadsser hierzu fehlerhaft.

Gewasserrandstreifen

Im Innenbereich ist vom Gewasser Il. Ordnung
Haintalgraben gemaR § 29 Wassergesetz Baden-
Wirttemberg (WG) der Gewdsserrandstreifen mit einer
Breite von 5 m ab Béschungsoberkante Haintalgraben
einzuhalten. Die Errichtung von baulichen und sonstigen
Anlagen ist im Gewasser-randstreifen verboten.
Bestandanlagen sind hiervon i.d.R. ausgenommen.

Aus den Planunterlagen ist nicht eindeutig erkenn-bar, ob
die geplanten Baugrenzen das Freihalten des
Gewadsserrandstreifens von baulichen Anlagen
bericksichtigen. Die Darstellung des Abstands von 5 m
von der Béschungsoberkante des Haintal-grabens ist in
den Planunterlagen zu ergdnzen und von neuen baulichen
Anlagen einschlieRlich Wegen u.a. freizuhalten.

Gewadsserkreuzung

Der geplante ,Platz der Sinne” erstreckt sich bis zur
LandesstraBe und quert dabei den Haintalgraben. Fir die
geplante Gewdsserquerung ist nach § 28 WGi. V. m. § 36
WHG ein wasserrechtliches Erlaub-nisverfahren
erforderlich. Der Wasserabfluss und die Unterhaltung des
Haintalgrabens diirfen durch die geplante Querung nicht
beeintrachtigt oder behindert werden. Grundsatzlich
sollen Kreuzungs-bauwerke so ausgebildet werden, dass

1.6 Der Haintalgraben wird als
,Flache fur die Wasserwirt-
schaft” im Bebauungsplan fest-
gesetzt und im Bebauungsplan
verankert. Der Umweltbericht
wird berichtigt.

Die Planung wurde so ange-
passt, dass der Abstand zum
Gewdsserrandstreifen durch-
gangig eingehalten wird.

Die Freiflachenplanung fiir den
,Platz der Sinne” muss im wei-
teren Verfahren noch konkreti-
siert werden. Ob und wie eine
mogliche Briicke Gber den
Haintalgraben aussieht, steht
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die Anlagen auch bei Hochwasser des zu kreuzenden
Gewdss-ers moglichst nicht oder nur in begriindeten Aus-
nahmefallen tberflutet werden. Bei Briicken sollte gemaR
DIN 19661 Teil 1. d. R. ein Freibord von 0,5 m zwischen
Briickenunterkante und Wasserstand des
Bemessungshochwassers eingehalten werden.

Fur das Kreuzungsbauwerk tiber den Haintal-graben ist
rechtzeitig ein Antrag auf wasserrecht-liche Erlaubnis mit
aussagekréaftigen Planunter-lagen gemaR DIN 19661 Teil 1
beim Landratsamt Heidenheim einzureichen.

zum derzeitigen Zeitpunkt
noch nicht fest. Jedoch soll die
planungsrechtliche Grundlage
fir eine spatere Umsetzung
geschaffen werden.

Kenntnisnahme.
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Hinweise Hochwasser/Starkregen
Das Plangebiet liegt It. Hochwassergefahrenkarten nicht
in einem Uberschwemmungsgebiet.

Prinzipiell jede Bebauung, auch fernab von Gewassern,
kann von einem Starkregenereignis betroffen sein.
Starkregenereignisse sind lokal begrenzte
Regenereignisse mit groBer Niederschlagsmenge und
hoher Intensitat. Daher stellen sie ein nur schwer zu
kalkulierendes Uberschwemmungsrisiko dar. Das
Vorhaben befindet sich in Tallage mit Abfluss zum
Vorfluter Haintalgraben hin. Mit wild abflieRendem
Wasser bei Starkregen ist zu rechnen.

Auf Grundlage des von der Stadt Heidenheim erstellten
Starkregenrisikomanagements und den daraus
resultierenden Gefahrdungslagen sollte ermittelt werden,
welche Betroffenheiten fiir das Plangebiet bestehen.

Entsprechende Hinweise sind in den Bebauungsplan
aufzunehmen einschliefRlich einer Empfehlung fiir
Bauherren eigenverantwortliche VorsorgemaRnahmen zu
treffen.

Ein besonderes Augenmerk ist hierbei unter anderem auf
die Einfahrtsbereiche zu den Tiefgaragen zu legen. Zudem
sollten die potenziellen Auswirkungen der geplanten
Waldumwandlung auf das Starkregenabflussgeschehen
genauer betrachtet werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Im Rahmen der
Entwasserungsplanung werden
die Auswirkungen auf das
Plangebiet bei Starkregen
bewertet.

Der Hinweis wird in den Text-
teil Gbernommen.

Kenntnisnahme.

Seite 53/ 73




Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr. / Name

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

18
Landratsamt
Heidenheim —
Bau, Umwelt
und Gewerbe-
aufsicht, Bau
und Umwelt,
Umweltrecht

Schreiben/

E-Mail vom
19.12.2024

Seite 8

2. Gewerbeaufsicht

Das Teil-Plangebiet nordlich der Giengener StraRe soll
vom Sondergebiet in eine gemischte Bauflache
umgewandelt werden. Das sidlich der Giengener StralRe
befindliche Teilgebiet war bislang als Allgemeines und
Reines Wohngebiet ausgewiesen und soll nun im
nordlichen Bereich ebenfalls in eine gemischte Bauflache
umgewandelt werden. Sofern die vorgesehenen
Nutzungen planungs-rechtlich nicht in einem Allgemeinen
Wohngebiet untergebracht werden kdnnen, bestehen aus
Sicht des Immissionsschutzes keine grundsétzlichen
Bedenken gegen diese Umwandlung. Konflikte mit
angrenzenden Nutzungen werden durch diese
Umwandlung aktuell nicht gesehen. Die Ausweis-ung als
Urbanes Gebiet anstatt eines Mischgebietes bitten wir im
Rahmen des noch angekiindigten Larmgutachtens naher
zu begriinden, da Urbane Gebiete in der Regel nur in
innerstadtischen Lagen mit erheblicher
immissionsschutzrechtlicher Vorbelastung ausgewiesen
werden sollen, was nach unserer fachtechnischen
Einschatzung hier nicht der Fall ist.

2. Kenntnisnahme.

Die Flachenanteile von MU und
WA wurden bereits angepasst,
sodass sie der aktuellen stadte-
baulichen Zielsetzung fir das
Gebiet entsprechen.

Ein Larmgutachten fir das Ge-
biet wird im weiteren Verfah-
ren erstellt und in die Planun-
terlagen integriert.
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IV. Wald und Naturschutz
(Ansprechpartner: Herr Laible, Fachbereich 31, Tel.:
07321 321-1390)

1. Naturschutz

Flr eine abschliefende Stellungnahme von Seiten der
unteren Naturschutzbehoérde sind die Antrags-unterlagen
nicht ausreichend und missen erganzt werden
(Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung,
artenschutzrechtlichen Kompensationsmanahmen).

Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind bei der Er-stellung
bzw. Bearbeitung der Unterlagen zu be-achten. Um den
zahlreich betroffenen naturschutz-rechtlichen Eingriffen
gerecht zu werden, wére ein enger Austausch
wiinschenswert. Das zustdndige Planungsbiiro kann sich
zur Abstimmung gerne mit der unteren
Naturschutzbehorde in Verbindung setzen.

Eingriffsregelung

Der vorliegende Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung (EAB) vom 30.08.2024 ist unvollsténdig.

Die Bewertung der Biotoptypen des Bestandes weichen
fiir die Biotoptypen , Feldhecke mittlerer Standorte
(41.22)“ und ,Entwasserungsgraben (12.61)“ vom
Normalwert ab, dies ist zu begriinden oder zu berichtigen.
Die Berechnung der Einzelbdume im Bestand werden als
,Einzelbdume auf sehr gering bis geringwertigen
Biotoptypen” beschrieben, dementsprechend ist das
Feinmodul hierbei mit 8 Okopunkten anzunehmen.

Die Bewertung des Bodenbestands wird fir die
unterschiedlichen Grundflachenzahlen anteilig berechnet.
Hierbei ist der Wert der unversiegelten Flachen nicht auf

1. Die Unterlagen, insbeson-
dere der Umweltbericht wer-
den im weiteren Verfahren um
die geforderten Inhalte vervoll-
standigt.

Die Stadt Heidenheim hat sich
mit der UNB zwischenzeitlich
abgestimmt und steht im guten
Austausch zu diversen natur-
schutzfachlichen Themen.

Kenntnisnahme.
Die Anregungen werden be-
ricksichtigt.
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1 abzuwerten. Die Wertigkeit des vorliegenden Bodens
auBerhalb von Wald betragt 2,17. Ebenso verhilt es sich
mit der Flache des Entwasserungsgrabens und der
Verkehrsflache, auRer diese ware versiegelt oder
teilversiegelt. Teilversiegelte Flachen sind mit einer
Wertigkeit von 1 zu berechnen.

Die Berechnung des Ausgleichs ist noch ausstehend. Die
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte
Grundflachenzahl darf im gesamten Plangebiet durch
Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1,2 und 3
BauNVO um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten
werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8. Aus Vorsorgegriinden ist fiir die EAB jeweils mit
dem potentiell méglichen Maximalwert der
Grundflachenzahl fur den Ausgleichsbedarf zu rechnen.

Laut Textteil werden Zufahrten und andere befestigte
Flachen nicht auf die zuldssige Grundflache angerechnet,
wenn sie mit wasserdurchlassigen Beldgen oder
Schotterrasen ausgefiihrt werden. Dies ist fiir die untere
Naturschutzbehorde nicht nachvollziehbar. In § 19 Abs. 4
Nr. 1 BauNVO wird diese Unterscheidung nicht getroffen,
dort steht, dass Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten anzurechnen sind. Aus Sicht der unteren
Naturschutzbehorde sind derartige bauliche MaRnahmen
auf die Grundflachenzahl anzurechnen, da
Teilversiegelungen einen erheblichen Eingriff darstellen.
Die KompensationsmaBnahmen planintern wie
planextern sind mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Die unter 3.2 geplanten 6kologischen
AusgleichsmalRnahmen sind in den verbindlichen Textteil
zu Ubertragen und sollten um folgende Punkte erweitert
werden:

Dachbegriinung sollte nicht nur empfohlen, sondern als
Eingriffsminimierung bindend umzusetzen sein. Ebenso ist
zwingend auf eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle
zu verzichten, um baubedingte Auswirkungen so gering
wie moglich zu halten.

Durch engstrebige Kanaldeckel kdnnen Falleffekte von
Kleintieren vermieden werden, dies ist im Bebauungsplan
vorzusehen.

Wasserstellen ohne Ausstiegsmoglichkeit (Regentonnen,
steilwandige Behilter, etc.) sind geschlossen zu halten,
um die Gefahr des Ertrinkens fiir Lebewesen
auszuschlieRRen. Ist dies nicht moglich sind
Ausstiegshilfen, wie Steine, Holzbretter oder dahnliches
anzubringen.

Die Farbgebung von Geb&uden ist so festzulegen, dass
sich die bauliche Anlage in die Landschaft einflgt
(naturliche, gedeckte Farben). Es ist auBerdem auf Farben
zu verzichten, welche eine stark anziehende Wirkung auf
Insekten ausiiben kdnnen, z. B. grelles Gelb zieht viele
Insekten (Rapsglanzkafer, Kohltriebrissler, etc.) an. Eine

Die Boden aulRerhalb des
Waldes — mit Ausnahme des
Bereichs entlang des
Entwdasserungsgrabens —
wurden in der Vergangenheit
bereits Gberplant. In diesem
Zuge fanden bereits Bodenauf-
und -abtragungen statt. Daher
ist nicht von naturlich
gewachsenen Boden
auszugehen. Anthropogene
Boden erhalten in der Regel.
die Wertstufe 1.

Die festgesetzte GRZ wurde im
Vergleich der berechneten GRZ
groRzligig gewahlt.

Der Ubernahme der vorge-
schlagenen Ausgleich- bzw. Mi-
nimierungsmaRnahmen sowie
der erganzenden Punkte in den
Textteil sowie in die Hinweise
des Bebauungsplans wird zuge-
stimmt.
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Blendwirkung ist unbedingt zu vermeiden (§§ 14 ff.
BNatSchG/NatSchG).

Die noch zu erstellende Pflanzliste ist mit der unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen, ebenso die
Glteanforderungen.
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Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Belange abzupriifen wurden
2021 Kartierungen flr Fledermause, Vogel, Reptilien,
Amphibien, die Haselmaus und den Frauenschuh
durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Kartierungen wurden in
der ,,Grundlagenerfassung — Artenschutz” vom
14.12.2021 erldutert. Von den genannten Arten konnten
Fledermause, Vogel, Reptilien und die Haselmaus
nachgewiesen werden.

GemalR den Unteralgen deckt sich das 2021 untersuchte
Gebiet im Westen nicht mit dem Umgriff des
Bebauungsplans (siehe nachfolgende Abbildungen). Im
nicht untersuchten Gebiet sind daher Kartierungen zu
Vogeln, Reptilien, Fledermausen und Haselmaus
nachzuholen.

Geltungsbereich BP ,Haintal/Hardtwald”

Die Untersuchungen zum Ar-
tenschutz wurden ergdnzt und
in die Unterlagen eingearbei-
tet.
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Untersuchungsgebiet 2021

Auf die zukiinftigen Waldabstandsflachen wurde bisher
noch nicht eingegangen. In einem Abstand von 30 m ist
der Wald zu roden. Dieser Bereich muss ebenfalls kartiert
werden.

Das Dokument ,,Grundlagenerfassung — Artenschutz”
beinhaltet keine artenschutzrechtlichen Vermeidungs-,
Ersatz- oder AusgleichsmaRnahmen.

Abwadgungsvorschlag

& Die Kartierung der zu rodenden

Waldflachen wird erganzt.

Das Artenschutzkonzept
wurden mit der UNB bei einem
gemeinsamen Termin
abgestimmt. Die daraus
resultierenden Malnahmen
wurden daraufhin in den
Textteil des Bebauungsplans
libernommen.
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Fir alle Artengruppen (Vogel, Haselmaus, Reptilien,
Flederméuse) ist ein Ausgleichskonzept zu erstellen (CEF-
und KompensationsmaBnahmen). Die MaRnahmen sind
in den zeichnerischen und textlichen Teil des
Bebauungsplans zu Gibernehmen (auch fiir die bereits
abgerissenen Gebaude). CEF-MaRnahmen miissen vor
dem Eingriff wirksam sein. Falls Zauneidechsen gefangen
und umgesetzt werden missen, ist eine Ausnahme durch
das Regierungsprasidium Stuttgart erforderlich. Diese
muss zum Satzungsbeschluss zumindest in Aussicht
gestellt sein.

Ein Sonderfall stellt die Artengruppe der Fledermause dar.

Lediglich fiir den stidlichen Bereich liegt ein
Artenschutzkonzept (2022) vor, das den Abriss der
Gebdude Giengener Stralle 149, 151 und 155 regelt.
Bisher wurden die beiden erstgenannten Gebaude
abgerissen. Die vereinbarten Ersatznistkasten wurden
jedoch noch nicht installiert, dies ist nachzuholen und mit
der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Aufgrund des fortschreitenden Zerfalls der noch
abzureisenden Gebaude, bilden sich laufend neue
Quartiermoglichkeiten, zum jetzigen Zeitpunkt kann der
Ausgleich noch nicht festgelegt werden. Es ist eine
Untersuchung der jeweils abzureisenden Gebadude
inklusive der Tiefgarage im Jahr vor Baufeldfreimachung
erforderlich. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehoérde
kénnen Winter- und Wochenstubenquartiere nicht
ausgeschlossen werden, daher sind die Gebaude auf
Wochenstuben, Tages- und Winterquartiere zu
Uberprifen.

Kenntnisnahme.
Die Anregungen werden
beriicksichtigt.

Das Artenschutzkonzept
wurden mit der UNB bei einem
gemeinsamen Termin
abgestimmt.

Kenntnisnahme.

Aktuell ist kein Abriss geplant.
Im Rahmen einer
Einzelfallprifung erfolgt vor
Beginn von Bau- oder
AbrissmaRnahmen eine
detaillierte Gebdudekontrolle
hinsichtlich moglicher
Fledermausvorkommen bzw.
potenzieller Winterquartiere.
Diese Kontrolle wird im Zuge
einer 0kologischen
Baubegleitung durchgefiihrt.
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Die Ergebnisse und entsprechende Vermeidungs- und
Kompensationsmalnahmen (Ersatzquartiere) sind mit der
unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und schriftlich
festzuhalten.

Entsprechendes gilt auch fiir zu rodende Gehdlze mit
Lebensstattenpotential. Grundsatzlich sollten
Hohlenbdaume erhalten bleiben, da ein neugepflanzter
Baum erst nach vielen Jahren ein vergleichbares Potential
entwickeln kann. Sollten sich geschiitzte Arten wéhrend
der Bauphase einstellen und/oder nachgewiesen werden,
ist das weitere Vorgehen mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Um sicherzustellen, dass die artenschutzrechtlichen
MaRnahmen korrekt eingehalten bzw. umgesetzt werden,
ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen. Die
Okologische Baubegleitung hat Protokolle inkl. einer
Fotodokumentation zum Stand bzw. zur erfolgreichen
Durchfiihrung der MaBRnahmen zu verfassen, die dem
Auftraggeber und der unteren Naturschutzbehdrde
auszuhandigen sind.

Als VorsorgemaRnahme ist die
Einrichtung eines
Winterquartiers vorgesehen

Das Artenschutzkonzept
wurden mit der UNB bei einem
gemeinsamen Termin
abgestimmt.

Eine 6kologische
Baubegleitung ist als
VermeidungsmalRnahme im
Textteil formuliert.
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Laut Gutachten geht siidlich der Walter-Wolf-StralRe eine
arten- und bliitenreiche Krautschicht mit ver-
schiedensten Insekten verloren. Der noch zu schaffende
30 m breite Waldabstand waére ideal, um als Ausgleich
eine blitenreiche Hochstaudenflur zu ent-wickeln. Die
nachgewiesenen betroffenen Wald-ameisennester sollten
durch eine geschulte Person in diesen Bereich versetzt
werden. Holz, welches bei den Rodungsarbeiten anfallt,
konnte als Versteckmog-lichkeiten auf der Flache
verbleiben (Totholzhaufen). Die siidlichste Spitze des
Bebauungsplans kann als Reptilienhabitat (Zauneidechse)
angelegt werden, ebenso Teile unterhalb der Trasse.

Die insektenfreundliche Beleuchtung ist in den Textteil
aufzunehmen und zu konkretisieren. Es sind Natrium-
Dampflampen oder warmweifRe LED-Lampen (mit
moglichst geringem Blauanteil; max. 3000 K) und UV-
absorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden. Um
Insektentotungen zu vermeiden sind Leuchtgehduse zu
wahlen, die dicht sind, sodass keine Insekten eindringen
kénnen und eine Oberflaichentemperatur von max. 40 °C
(104 °F) erreichen, um den Hitzetod zu verhindern. Die
Beleuchtung ist grundsatzlich von oben nach unten
auszurichten und auf die zu beleuchtende Flache zu
begrenzen, eine Abstrahlung in oder Giber die Horizontale
ist unzulassig (ggf. Einbau von Abschirmungen). Ebenso ist
eine Abstrahlung in den AulRenbereich zu verhindern,
insbesondere auch im Hinblick auf den angrenzenden
Wald, die Biotope und das Landschaftsschutzgebiet.
Artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen dirfen
ebenfalls nicht beleuchtet werden. Wo maglich, sollten
Leuchten mit zeit- oder sensorgesteuerten
Abschaltungsvorrichtungen oder Dimmfunktion
eingesetzt werden. GemaR § 21 Abs. 2 NatSchG ist es
verboten im Zeitraum vom 1. April bis zum 30. September
ganztagig und vom 1. Oktober bis zum 31. Marz in den

Die Umsiedlung der
Ameisennester wurde als
Vermeidungsmalinahme im
Textteil formuliert

Das Holz, welches bei den
Rodungsarbeiten anféllt, wird
weitestgehendst als
Totholzhaufen auf der
Eidechsenflache nordostlich
des Geltungsbereichs
verwendet.

Die Festsetzung zu
insektenfreundlicher
Beleuchtung wird in den
Textteil des Bebauungsplans
Uibernommen werden.
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Stunden von 22 Uhr bis 6 Uhr, die Fassaden baulicher
Anlagen zu beleuchten, soweit dies nicht aus Griinden der
offentlichen Sicherheit oder der Betriebssicherheit
erforderlich ist (§ 21 Abs. 2 NatSchG). Dies gilt sowohl fiir
offentliche, als auch fur private bauliche Anlagen. Es ist
darauf zu achten, dass Wege entlang von Gebauden,
wenn sie beleuchtet werden mussen, Gber eine
eigenstandige Beleuchtungseinrichtung verfiigen und
nicht ausschlieBlich mittels Fassadenbeleuchtung
angestrahlt werden. Die Beleuchtung ist im Umgriff des
Bebauungsplans auf das unbedingt erforderliche MaR zu
beschranken (nicht Gber das gesetzlich erforderliche
MindestmaR hinaus). Im Bebauungsplan sollten maximale
Beleuchtungsstarken fiir die einzelnen Teilbereiche
(Parkplatze, FuBgangerwege, etc.) festgelegt werden.

Kenntnisnahme.

Die geltenden
Rechtsvorschriften werden bei
der Umsetzung des Vorhabens
eingehalten.
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Es wird darauf hingewiesen, dass durch eine
entsprechende Gestaltung eines Neubaus das Risiko eines
signifikant erhdhten Vogelschlags ausgeschlossen werden
kann (z. B. keine Eckverglasungen, Verwendung von
Milchglas etc.). Sollten durch den Neubau
Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG eintreten, so
werden im Nachhinein MaBnahmen, wie z. B. das
Bekleben von Glasfronten mit entsprechenden Folien,
notwendig.

Die untere Naturschutzbehérde empfiehlt die
Waldabstandsflache in den Bebauungsplan zu integrieren,
da diese Flache als nachstgelegene Moglichkeit fir
Kompensationsmafnahmen zur Verfligung steht.

2. Wald

1. Ausgangslage

Von der vorliegenden Planung sind Waldflachen
betroffen. Innerhalb des geplanten Geltungsbereichs liegt
eine durch Sukzession entstandene Waldflache. Zudem
muss gemaR § 4 LBO mit Gebauden ein Abstand von 30
Meter zum Wald eingehalten werden. Damit der Abstand
eingehalten werden kann, sieht die Planung vor, entlang
der Slidgrenze des geplanten Geltungsbereichs den Wald
im notwendigen Umfang dauerhaft zu entfernen.

Bei den betroffenen Waldflachen handelt es sich um
Laubholztypen. Es ist sowohl Altersklassenwald mit
adlteren Buchen (ca. 110-jahrig) und jlingerem
Laubmischwald (ca. 30-jdhrig) als auch Buchen-Dauerwald
betroffen.

Die Waldbestdande wachsen an einem nordexponierten
Hang mittlerer Hangneigung auf den forstlichen
Standortseinheiten KVL (maRig trockener
Kalkverwitterungslehm) und WIJFH (maRig frischer
WeiBRjuraflachhang).

Die Waldabstandsflache wird
in die Panzeichnung als Hin-
weis aufgenommen.

2. Kenntnisnahme.
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Wegen ihrer Stadtnahe sind die Waldflachen von der
Waldfunktionenkartierung als Erholungswald Stufe 1
(groRe Bedeutung fur die Erholung) und als
Immissionsschutzwald (Schutz vor nachteiliger Wirkung
von Gasen, Stauben, Larm, Aerosolen) ausgewiesen. Die
Ausweisungen unterliegen keiner rechtsférmlich
festgesetzten Zweckbindung, sollen aber bei
entsprechenden Planungen beriicksichtigt werden.

18
Landratsamt
Heidenheim —
Bau, Umwelt
und Gewerbe-
aufsicht, Bau
und Umwelt,
Umweltrecht

Schreiben/

E-Mail vom
19.12.2024

Seite 13-14

2. Waldumwandlung gem. § 9 Landeswaldgesetz
(LWaldG)

Die Erhaltung des Waldes liegt im 6ffentlichen Interesse.
Die dauerhafte Umwandlung von Waldflachen zur
Herstellung des vorgeschriebenen Waldabstands ist
zunachst nicht mit den Vorschriften zur Erhaltung des
Waldes gemall LWaldG vereinbar. Sie ist nur als letztes
Mittel anzuwenden, wenn Alternativen nicht zum Ziel
fUhren. Die bloRe Formulierung des Ziels ,,den Bedarf an
Wohnbauflachen fiir verschiede Nutzergruppen zu
decken sowie innovative Wohn- und Aufenthaltsbereiche
am Zukunftsstandort Heidenheim bereit zu stellen”, ist
nicht ausreichend (s. 4. Ziele und Zweck der Planung). In
diesem Zusammenhang muss die Notwendigkeit der
vorgesehenen Nutzung und die Nutzungsintensitat
zwingend ausfiihrlich begriindet und belegt werden.
Zudem missen zum Erhalt von Waldflachen, vorhandene
Gestaltungsspielraume am stadtebaulichen Konzept
ausgeschopft werden.

Fir die Rodung und dauerhafte Anderung der
Nutzungsart der Waldflache ist gemall § 9 LWaldG eine
Waldumwandlungsgenehmigung der héheren
Forstbehdrde erforderlich. Im
Waldumwandlungsverfahren werden die forstfachlichen
und forstrechtlichen Belange mit den Interessen und
Zielen der Bauleitplanung abgewogen. Sofern einer
Waldinanspruchnahme zugestimmt werden kann, muss
der dauerhafte Verlust der Waldflache nach
forstrechtlichen Gesichtspunkten in Absprache mit der
unteren Forstbehorde ausglichen werden. Neben einer
flachengleichen Ersatzaufforstung kénnen, je nach
Wertigkeit des Ausgangswaldbestandes, zusatzliche
Schutz- und Gestaltungsmanahmen erforderlich werden.
Im Rahmen der Bauleitplanung muss zunachst eine
Waldumwandlungserklarung gemalt § 10 LWaldG
beantragt werden. Hierbei prift die hohere Forstbehorde,

2. Kenntnisnahme.

Der Textteil wurde
entsprechend erganzt:

Die waldreiche Stadt
Heidenheim legt groBen Wert
auf eine flachensparende
Siedlungsentwicklung,
insbesondere durch
Nachverdichtung im
Innenbereich. In diesem
Zusammenhang wird eine
Umwandlung von Waldflachen
notwendig.

Die geplante Umnutzung im
Bereich Haintal-Hardtwald
schafft dringend bendtigten
Wohnraum fir Heidenheim.
Die Bebauung flgt sich
harmonisch in das bestehende
Stadtbild ein und nutzt die
topografischen Gegebenheiten
optimal aus. Die Lage
liberzeugt durch eine hohe
Wohnqualitat sowie eine gute
infrastrukturelle Anbindung.
Insgesamt stellt das Vorhaben
eine wirtschaftlich tragfahige
Lésung dar und leistet einen
wichtigen Beitrag zur
nachhaltigen stadtebaulichen
Innenentwicklung
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ob die Voraussetzungen fiir die Genehmigung der
dauerhaften Waldumwandlung gemaR § 9 LWaldG
vorliegen. Mogliche AusgleichsmaRnahmen sind hierbei

bereits zu benennen. Die Bauleitplanung kann erst Kenntnisnahme.
rechtskraftig werden, wenn die Eine Waldumwandlungs-
Waldumwandlungserklarung erteilt worden ist. Wenn der | erklarung wird zeitnah
Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat, besteht ein beantragt.

Rechtsanspruch auf die Erteilung der dauerhaften
Waldumwandlungsgenehmigung gemal § 9 LWaldG,
wenn sich bis zu diesem Zeitpunkt keine wesentlichen
Anderungen der Sachlage ergeben haben oder keine
zwingenden Griinde des 6ffentlichen Interesses gegen die
Erteilung sprechen.

Eine Vorprifung nach UVPG muss im Rahmen des
18 Waldumwandlungsverfahrens nicht durchgefiihrt werden,

Landratsamt | wenn die forstlichen Belange im Umweltbericht
Heidenheim — | ausreichend behandelt werden. Darunter fillt eine

Bau, Umwelt |Zustandsbeschreibung, Folgen der Waldumwandlung
und Gewerbe- | sowie eine Alternativenpriifung und die Benennung
aufsicht, Bau | geeigneter AusgleichsmaRnahmen.

und Umwelt,
Umweltrecht | 3. Hinweise zur Planung
Das Baugebiet soll am FuR eines nordexponierten Hanges | 3. Kenntnisnahme.

Schreiben/ entstehen. Zwischen der Walter-Wolf-StraRe im Haintal Der Waldweg wird als 6ffentli-
E-Mail vom und dem siidlich gelegenen Oberhang liegen rund 60 che Flache in den Bebauungs-
19.12.2024 Hohenmeter zzgl. der dort wachsenden Baume mit einer | plan integriert und planungs-
zusatzlichen Hohe von ca. 25 - 30 Meter. Méglicherweise | rechtlich gesichert
sind deshalb vor allem die Gebdude am Hangfull im Bestehende Einzelbdume wer-
Seite 14 Herbst und Winter einer haufigen Verschattung den als Pflanzbindung — wo
ausgesetzt. Die spatere Bewirtschaftung des Hangwaldes | moglich — gesichert.

wird unabhéangig davon ausschliefRlich nach Vorgabe der
periodischen Forstbetriebsplanung (Forsteinrichtung)
stattfinden. Die dann evtl. vorliegenden Interessen der
Anwohner sind dabei nicht vorrangig und es kdnnen keine
Baume zusatzlich entfernt werden, um die Verschattung
zu reduzieren, wenn forstfachliche Gesichtspunkte dem
entgegenstehen.

Der siidlich entlang des aktuell geplanten
Geltungsbereichs verlaufende Waldweg (Forstteichweg)
ist eine wichtige ErschlieRBung fiir den gesamten
Hangbereich und muss dauerhaft fir die
ordnungsgemalle Bewirtschaftung des Waldes erhalten
bleiben.

Die vorhandenen Gehdlze auf der Leitungstrasse im
Bereich des Forstteichweges sind eine wichtige
Dunkelzone, die den Wildwechsel in diesem stadtnahen
Bereich erleichtern. Daher sollte die Planung den Erhalt
oder einen ortsnahen Ersatz einer derartigen Struktur
vorsehen.
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4. Hinweise zu den vorgelegten Unterlagen

a) Textfestsetzungen

Es sind bisher keine Festsetzungen von forstrechtlichen
Ausgleichsmallnahmen enthalten. Diese miissen im Laufe
des Verfahrens mit der unteren Forstbehdrde abgestimmt
und eingearbeitet werden.

4a) Kenntnisnahme.
Forstrechtliche Ausgleichsmal3-
nahmen sind im Umweltbe-
richt unter Kap. 4.2 formuliert.
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b) Planzeichnung

Zur Einhaltung des vorgeschriebenen Waldabstandes ist
die Umwandlung einer Waldflache in eine Griinflache
vorgesehen. Die herzustellende Griunflache sollte
vollstandig innerhalb des Bebauungsplans liegen und als
solche festgesetzt werden. Die Festsetzung sichert die
entsprechende Pflege, damit die Griinflache dauerhaft
erhalten werden kann. Ggf. lassen sich auf der Flache in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen umsetzen.
Liegt die umgewandelte Flache aulRerhalb des
Geltungsbereichs, liegt sie als unbestimmte Flache
zwischen Wald und Bebauungsplan und es besteht eher
die Gefahr, dass

sich die Flache sukzessive in Wald zurickbildet.

c) Umweltbericht

Die in Abb. 4 dargestellte Waldflache entspricht nicht
genau dem mit der unteren Forstbehérde abgestimmten
Umfang. Der hier markierte Bereich ist ebenfalls Wald
gemaR § 2 LWaldG und muss in die Bilanzierung
aufgenommen werden.

4b) Fur die
Waldabstandsflache wurden
sowohl artenschutzrechtliche
als auch okologische
Kompensationsmalnahmen
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgelegt und sind damit
rechtlich gesichert. Die
Festsetzung sichert die
entsprechende Pflege, damit
die Griinflache dauerhaft
erhalten wird.

4c) Kenntnisnahme.

Die markierten Waldflachen
wurden in die Bilanzierung
einbezogen. Waldflachen
innerhalb des bereits
rechtskraftigen
Bebauungsplans werden in der
Biotopbilanzierung als
Wohnbauflachen mit der
entsprechenden
Grundflachenzahl (GRZ)
bericksichtigt.
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Die dargestellten Bestands-Karten im Umweltbericht sind
nicht immer schlissig. Teilweise wird die als Wald
definierte Sukzessionsflache auf den Flst. 2809/1 und
2809/2 nicht als solche dargestellt (s. Abb. 3 und 6).
Hierdurch kann es zu Abweichungen in der Herleitung des
Biotopwertes kommen.

Redaktionelle Fehler gibt es aus forstlicher Sicht auf den
Seiten 14 (Waldabstandvorschrift ergibt sich aus § 4 LBO
nicht aus dem LWaldG) und 16 (der forstrechtliche
Ausgleichsbedarf umfasst 2,81 ha, nicht die
Umwandlungsflache).

Unter Punkt 1.3. ,Darstellung der in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung” muss
geprift werden, ob forstrechtliche Belange ebenfalls
genannt werden miissen.
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V. Landwirtschaft
(Ansprechpartner: Herr Fink, Fachbereich 33, Tel.: 07321
321-1340)

Von der Erstellung des Bebauungsplans sind Belange der
Landwirtschaft nicht direkt betroffen. Nachdem jedoch
aufgrund des erforderlichen Waldabstandes eine
Waldumwandlung erforderlich werden wird, kdnnten
landwirtschaftlich genutzte Flachen im Zuge einer
Ersatzaufforstung erforder-lich werden.

Die untere Landwirtschaftsbehérde weist bereits zu
diesem Zeitpunkt des Verfahrens darauf hin, dass bei der
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
gemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrarstrukturelle
Belange Ricksicht zu nehmen und gemaR § 15 Abs. 6
NatSchG die zustandige Landwirtschaftsbehorde bei der
Auswahl der Flachen friihzeitig zu beteiligen ist.

Es sind alle Moglichkeiten einer Aufwertung von
MaRnahmen und Fldachen auszunutzen, bevor eine
Neuinanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten
Flachen vorgesehen wird, um somit dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Boden Rechnung zu tragen.

Far den forstwirtschaftlichen Ausgleich wird auf die
Anleitung des Ministeriums fir Landlichen Raum und
Verbraucherschutz zur Bevorratung von Flachen fir den
forstwirtschaftlichen Ausgleich vom April 2014 fiir die
Verwaltungen (AZ 27-8432-20) verwiesen.

Hier wird darauf hingewiesen, dass fur Ausgleichsflachen
im Bedarfsfall der Suchraum (Naturraum 3. Ordnung) voll
auszuschopfen ist, bereits erfolgte , freiwillige”
Ersatzaufforstungen zu beriicksichtigen sind,
Sukzessionsflachen im Anfangsstadium heranzuziehen
sind oder der Ausgleich zumindest flachenneutral zu
erfolgen hat. Viele Punkte in den Planunterlagen zum
Bebauungsplan liegen in diesem Vorentwurf noch nicht

V. Der Waldausgleich soll iber
die Flachenagentur
sichergestellt werden.

Weder fir die
Ersatzaufforstung noch fir die
Okologischen
AusgleichsmaBnahmen werden
landwirtschaftliche Flachen in
Anspruch genommen.
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oder nicht vollstandig vor und sollen im weiteren Verlauf
des Verfahrens erganzt werden.

Um dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit der
Inanspruchnahme von Flache gerecht zu werden, sollte
aus Sicht der unteren Landwirtschaftsbehorde gepruft
werden, ob durch Anderung der Anordnung der Hiuser
die Planung dahingehend abgedndert werden kann, dass
der Waldabstand weitestgehend innerhalb des
Plangebietes realisiert werden kann, um die Flache fiir
Ersatzaufforstungen moglichst gering halten zu kénnen.
Derzeit wird im Umweltbericht unter Punkt 2.1.3 von
einer Waldabstandflache von 1,02 ha ausgegangen.

Es wurden mehrere
Alternativen gepriift; die
aktuelle Planung stellt die
flachenschonendste Variante
dar
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In Tabelle 6 unter Punkt 2.1 b) wird eine
Waldumwandlungsflache von 1,34 ha genannt, mit einem
Ausgleichsbedarf von 2,81 ha. Hier sollte ebenfalls eine
Uberpriifung des Sachverhalts erfolgen und der
naturschutzfachliche Ausgleich nicht Gber
Ersatzaufforstungen, sondern durch Aufwertung von
Waldern oder Sukzessionsflachen (siehe oben) erfolgen.

Der Text unter Punkt 2.1.2 ff. sollte redaktionell
Uberarbeitet werden, um so eine bessere Lesbarkeit der
Unterlagen zu gewahrleisten.

Im Umweltbericht wird bei Punkt 3.2.6, Nutzung von
Energie, empfohlen, Sonnenenergie zu nutzten. Gemal &
23 Abs. 1 Klimaschutz- und
Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiirttemberg
(KlimaG BW) besteht jedoch die Pflicht zur Installation
einer Photovoltaikanlage. Die Planunterlagen sind an die
aktuelle gliltige Rechtslage anzupassen.

Erforderlicher naturschutzfachlicher Ausgleich sollte
moglichst innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden.
In den Unterlagen werden noch keine
AusgleichsmalRnahmen aufgefiihrt. Bei der Auswahl der
MaRnahmen sollte darauf geachtet werden, dass diese
moglichst im erforderlichen Waldabstand und im
restlichen Plangebiet realisiert werden kénnen.

Da im Vorentwurf noch viele Angaben und konkrete
Planungen fehlen, wird um eine weitere Beteiligung im
Verfahren gebeten.

Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst nach
Vorliegen aller Unterlagen und Daten erfolgen.

Der naturschutzrechtliche
Ausgleich erfolgt sowohl durch
Ersatzaufforstungen als auch
durch UmbaumaRnahmen im
Wald.

Kenntnisnahme.

Der naturschutzrechtliche
Ausgleich erfolgt tiber den
erforderlichen Waldausgleich.
Weitere MalRnahmen sind
nicht notwendig.
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VI. Mobilitdt und StraRenbau
(Ansprechpartner: Herr Rill, Fachbereich 34, Tel.: 07321
321-2438)

Es wird davon ausgegangen, dass die Belange des
,Offentlichen Personennahverkehrs” im Bebau-
ungsplanverfahren durch die Stadt Heidenheim
sachgerecht bericksichtigt werden. Haltestellen und
Fahr-Linien sind im Planbereich bereits vorhanden.

VI. Zum derzeitigen Stand der
Planung sind die vorhandenen
Haltestellen im Gebiet
bericksichtigt.

18
Landratsamt
Heidenheim —
Bau, Umwelt
und Gewerbe-
aufsicht, Bau
und Umwelt,
Umweltrecht

Schreiben/

E-Mail vom
19.12.2024

Seite 16-17

VII. Kreisabfallwirtschaftsbetrieb
(Ansprechpartner: Frau Horger, Tel.: 07321 9505-18)

Es ist darauf zu achten, dass die sicherheitstechni-schen
Anforderungen an StraRen und Fahrwege fir die
Sammlung von Abfillen (DGUV 214-033) eingehalten
werden.

Sollten von der Bauplanung umliegende Gebiete
betroffen sein, so ist darauf zu achten, dass damit keine
Einschrdnkungen der bestehenden Regelun-gen in diesem
Gebiet im Hinblick auf die Abfallent-sorgung
(Anfahrbarkeit der Grundstiicke durch die Miillfahrzeuge,
Platze fur die Millbehélter usw.) einhergehen.

Grundsatzlich wird darum gebeten, ausreichend Platz fiir
die Abfallentsorgungsgefafle und zur Abholung
bereitzustellender Abfille einzuplanen.

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager wird
frihzeitig darauf hingewiesen, dass gemalt § 3 Abs. 3
LKreiWiG (Vermeidung und Verwertung von Bau- und
Abbruchabfallen) bei der zu bebauenden Flachen ein
Erdmassenausgleich durchgefuhrt wird. Die zu
erwartenden anfallenden Aushub-massen sollen hierbei
vor Ort verwendet werden. Fir nicht verwendbare
Aushubmassen sind ent-sprechende
Entsorgungsmoglichkeiten rechtzeitig einzuplanen.

VII. Die Befahrbarkeit mit Mall-
fahrzeugen ist gewiinscht und
wird sichergestellt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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19
Regierungspra-
sidium Freiburg

Referat 83 -
Waldpolitik und
Kérperschafts-
forstdirektion

Schreiben/

E-Mail vom
10.01.2025

Seite 1

Haintal Hardtwald 2511 BBP, 135, 1135019, Heidenheim
an der Brenz, Stadt, Landkreis

Heidenheim friihzeitige Beteiligung

Ihr Schreiben vom 08.11.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Heidenheim hat zwecks Schaffung von
Wohnraum und zur stadtebaulichen Steuerung die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Haintal/Hardt-wald”
und eine beschlossen.

Zudem wurde beschlossen, die friihzeitige Unterrichtung
der Behordenund sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
durchzufihren.

Zu den elektronisch zur Verfligung gestellten Unterlagen
duBert sich die hohere Forstbehorde in Abstimmung mit
der unteren Forstbehérde beim Landratsamt
Heidenheimwie folgt.

19
Regierungspra-
sidium Freiburg

Referat 83 -
Waldpolitik und
Korperschafts-
forstdirektion

Schreiben/

E-Mail vom
10.01.2025

Seite 1-2

STELLUNGNAHME

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-plans
,Haintal/Hardtwald” liegen Waldflachen im Sinne von § 2
LWaldG. Insofern beriihrt das Bauleitplanverfahren in
besonderer Weise auch forstrechtliche/-fachliche
Belange. Dariiber hinaus ergibt sich aus den groRflachig
unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Wald eine
indirekte

Betroffenheit.

Waldinanspruchnahme

Laut vorgelegtem Vorentwurf (Datum 26.08.2024) ist
vorgesehen, die vorhandenen Waldflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nun {iber-wiegend
als Wohngebiet bzw. Urbanes Gebiet darzustellen. Der
notwendige Schutz von Gebaud-en ist aus Sicht der
héheren Forstbehorde nur

durch die Einhaltung des nach § 4 Abs. 3 LBO
erforderlichen Waldabstands (vgl. unten) erreich-bar.
Die notwendigen Waldabstandsflachen miissen
umgewandelt werden und sind in die Bauleitplan-ung
(Plangebiet Bebauungsplan und Flachen-nutzungsplan)
aufzunehmen.

Entsprechend der Aufstellung auf S. 15/16 des
Umweltberichts wiirden 1,34 ha Waldumwandlung

im Plangebiet umgewandelt werden. Die Wald-flachen
befinden sich im Eigentum der Stadt Heidenheim.

Bei den betroffenen Waldflachen handelt es sich um
Laubholztypen. Es ist sowohl Altersklassenwald

mit dlteren Buchen (ca. 110-jdhrig) und jlingerem
Laubmischwald (ca. 30-jdhrig) als auch Buchen-Dauerwald
betroffen. Die Waldbestdnde wachsen an einem
nordexponierten Hang mittlerer Hang-neigung auf den
forstlichen Standortseinheiten KVL- (maRig trockener
Kalkverwitterungslehm)

und WJFH (maRig frischer WeiRjuraflachhang). Wegen
ihrer Stadtndhe sind die Waldfldchen von der

Kenntnisnahme.

Betroffenheit liegt vor.
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Waldfunktionenkartierung als Erholungswald Stufe 1
(groRe Bedeutung fur die Erholung) und als
Immissionsschutzwald (Schutz vor nachteiliger Wirkung
von Gasen, Stduben, Larm, Aerosolen) ausgewiesen.
Insofern besteht hier an der Walderhaltung ein
hervorgehobenes 6ffentliches

Interesse. Einschlagig sind in diesem Zusammenhang auch
mehrere Plansdtze des Landesentwicklungsplans
-v.a.5.3.4 (G) und 5.3.5 (2).

Geschuitzte Waldgebiete nach §§ 29 ff LWaldG und/oder
naturschutzrechtliche Schutzgebiete liegen nach unserem
Kenntnisstand im Plangebiet nicht vor.

19
Regierungspra-
sidium Freiburg

Referat 83 -
Waldpolitik und
Korperschafts-
forstdirektion

Schreiben/

E-Mail vom
10.01.2025

Seite 2-3

Wenn fiir Waldflachen in einem Bauleitplan eine andere
Nutzungsart (hier: Wohngebiet, Urbanes Gebiet,
Schutzflache) dargestellt werden soll, ist nach § 10
LWaldG eine Zustimmung der héheren Forstbehérde bzw.
eine sogenannte Waldum-wandlungserklarung zwingend
erforderlich. Diese ist als ,,sonstige Rechtsvorschrift“ im
Sinne von § 6 Abs. 2 und § 10 Abs. 2 BauGB anzusehen.
Somit kann die geplante Anderung des Bebauungsplans
erst rechtskraftig werden, wenn nach Durchfiihr-ung
eines formlichen forstrechtlichen Verfahrens nach § 10 .
V. m. § 9 LWaldG die Umwandlung-serklarung vorliegt.
Das diesbezigliche Verfahren wird von der héheren
Forstbehorde nur auf Antrag eingeleitet. Die
entsprechenden Antragsunterlagen sind vom Trager der
Bauleit-planung liber die untere Forstbehorde beim
Landratsamt Heidenheim hierher einzureichen. Von
besonderer Bedeutung sind in diesem Zusammenhang
das Antragsformular EW 12, detaillierte Lagepléne, eine
flurstiicksscharfe Auflistung der bean-spruchten
Waldflache sowie die Zustimmung betroffener
Grundstuckseigentliimer. Zwingend erforderlich sind
dariber hinaus nachfolgend aufgelistete Aspekte, die im
Antrag entsprechend enthalten bzw. beriicksichtigt sein
miussen:

Bedarf: Zur Kldrung der Bedarfsfrage bzw.
Erforderlichkeit des Vorhabens ist eine plausible
Begriindung notwendig. Dabei ist das Gebot der
Eingriffsminimierung zu beriicksichtigen.
Alternativenprifung: Es ist schliissig darzulegen, dass
ebenso geeignete Standorte auRerhalb des Waldes bzw.
Losungen ohne Waldinanspruch-nahme im Sinne von § 9
LWaldG nicht vorhanden bzw. realisierbar sind.
offentliche Interessen: Der beabsichtigten Wald-
inanspruchnahme dirfen keine 6ffentlichen

Interessen im Sinne von § 9 Abs. 2 LWaldG ent-
gegenstehen. Von besonderer Bedeutung sind dabei
regelmaRig auch die Ziele der Raumordnung und

Eine Waldumwandlungs-
erklarung wird zeitnah
beantragt.

Ist im Umweltbericht
begriindet.

In Kap. 2.4 im Umweltbericht
wird auf alternative Planungs-
moglichkeiten eingegangen.

Kenntnisnahme.
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Landesplanung sowie die natur- und/oder
artenschutzrechtlichen Belange.

19
Regierungspra-
sidium Freiburg

Referat 83 -
Waldpolitik und
Kérperschafts-
forstdirektion

Schreiben/

E-Mail vom
10.01.2025
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Diesbeziigliche Bedenken missen seitens der zustandigen
Stellen vorbehaltlos ausgeschlossen

werden. Die durch die Raumordnungsbehdrde
formulierten Anforderungen an die im Regional-plan 2035
festgelegten Ziele zur Bruttowohndichte sind auf der
Ebene des Bebauungsplans nachzu-weisen. Wir kdnnen
einer Waldumwandlung fiir in den Wald ausgreifende
neue Bebauungspldane nur zustimmen, wenn die
Umsetzung der o.g. Anforderungen nachgewiesen wird
und die Alternativenpriifung in ausreichendem Umfang
durchgefiihrt und als ergebnislos nachgewiesen wurde.
forstrechtlicher Ausgleich: Nach § 9 Abs. 3 LWaldG sind
die mit einer Waldumwandlung verbundenen
nachteiligen Wirkungen fiir die Schutz- und
Erholungsfunktionen des Waldes forstrechtlich
auszugleichen. Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf
ist mittels einer forst-fachlich akzeptierten
Eingriffsbewertung her-zuleiten. Grundsatzlich soll es sich
dabei um eine Kombination von verbalargumentativer
und quantitativer Eingriffsbeurteilung handeln. Fir
letztere ist die in der vorgelegten , Eingriffs-Ausgleichs-
Untersuchung” vorgeschlagene Bilanzierung tGber Flachen
und Faktoren grund-satzlich gut geeignet.

Eine abschlieRende Beurteilung ist unsererseits aber erst
nach Vorlage einer eingehenderen

Beschreibung und Bilanzierung des forstrechtlichen
Eingriffs moglich (u. a. konkrete Flachen der einzelnen
Bestandestypen sowie deren Beschreibung).

Analoges gilt auch fiir die mit der Forstverwaltung
grundsatzlich im Vorfeld abzustimmende

Forstrechtliche Ausgleichskonzeption und -bilanzierung.
Diese muss in Verdichtungsraumen nach LEP 2002 und in
unterdurchschnittlich bewaldeten Gebieten mindestens
flachengleiche Ersatzaufforstungen enthalten, welche
bereits mit dem Antrag auf Waldumwandlungserkldrung
durch entsprechende Aufforstungsgenehmigungen nach-
zuweisen sind. Dariiber hinaus gehender Aus-
gleichsbedarf, bzw. im landlichen Raum befindliche
Eingriffe oder Eingriffe in Wald in Gberdurch-schnittlich
bewaldeten Gebieten konnen durch sonstige Schutz- und
GestaltungsmalRnahmen ausgeglichen werden. Bei
groRflachigen Waldum-wandlungen (je nach Umstanden
ab 3 — 5 ha) mussen generell durch ca. 1/3 der
Eingriffsflaiche umfassende Ersatzaufforstungen
ausgeglichen werden. Dementsprechend sind die in der
,Bestandsaufnahme fiir Wald“ hierzu enthaltenen
Ausfiihrungen noch nicht ausreichend.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die umfassende forstrechtliche
Bilanzierung wurde in den
Umweltbericht integriert.

19

Bei Vorliegen der vollstandigen Antragsunterlagen prift
die hohere Forstbehdrde gemal® § 10 Abs. 1 LWaldG, ob

Kenntnisnahme.
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Regierungspra-
sidium Freiburg
Referat 83 -
Waldpolitik und
Kérperschafts-
forstdirektion

Schreiben/

E-Mail vom
10.01.2025

Seite 4

die materiell-rechtlichen Voraussetz-ungen fiir eine
Umwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG vorliegen.
Soweit die Genehmigung der OUmwandlung in Aussicht
gestellt werden kann, wird dariber eine
Umwandlungserkldarung erteilt. Diese ersetzt dann jedoch
nicht die Umwandlungs-genehmigung nach § 9Abs. 1
LWaldG. Sie begriindet aber einen Rechtsanspruch
darauf, sofern bis zur Beantragungder Genehmigung
keine wesentliche Anderung der Sachlage eingetreten ist
und keine zwingenden Griinde des 6ffentlichen Interesses
eine Versagung rechtfertigen. Dies wird zu gegebener Zeit
im Rahmen eines separaten Umwandlungsverfahrens
nach § 9 LWaldG von der héheren Forstbehorde gepriift.
In diesem Zusammenhang ist zu berlicksichtigen, dass
nach § 10 Abs. 3 LWaldG die Umwandlung erst genehmigt
werden darf, wenn die Inanspruch-nahme der Waldflache
far die genehmigte

Nutzungsart zuldssig ist. Letzteres ist insbesondere der
Fall, wenn der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat.
Somit sind vor Realisierung des geplanten Vorhabens zwei
(1) forstrechtliche Verfahren zwingend erforderlich. Im
Rahmen der Bauleit-planung ist eine
Umwandlungserklarung nach § 10 LWaldG zu beantragen.
Die in den vorgelegten Unterlagen an mehreren Stellen
genannte Waldumwandlungs-genehmigung nach § 9
LWaldG ist erst nach Abschluss des Bauleitplan-
verfahrens zu beantragen.

Waldabstand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Haintal /
Hardtwald grenzt an mehreren Seiten unmittelbar an
Wald an. Das gilt im Wesentlichen auch fir die
vorgesehene Baugrenze. Der hier vorgesehene Abstand
zum Wald betrégt stellenweise nur wenige

Meter. Teilweise werden auch bewaldete Flachen
Uberbaut. Nach & 4 Abs. 3 LBO missen bauliche Anlagen
mit Feuerstatten sowie Gebdude von

Waldern grundsatzlich einen Abstand von mindest-ens 30
m einhalten. Diese Waldabstands-vorschrift konkretisiert
das offentliche Interesse an einer Gefahrenvermeidung
fir den Wald und insbesond-ere auch fiir die Gebaude
sowie die sich dort auf-haltenden Menschen. Darliber
hinaus soll sie die ordnungsgemalle Bewirtschaftung des
angrenz-enden Waldes gewdhrleisten.

Der derzeitige Bebauungsplan
sieht einen Waldabstand von
durchgehend 30 Metern zu
baulichen Anlagen mit
Feuerstatten sowie zu
Gebduden vor.
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19
Regierungspra-
sidium Freiburg

Referat 83 -
Waldpolitik und
Kérperschafts-
forstdirektion

Schreiben/

E-Mail vom
10.01.2025
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Ausnahmen kdnnen seitens der Baurechtsbehérde unter
bestimmten Voraussetzungen zugelassen werden. Nach
unserem Kenntnisstand ist dies laut gefestigter
Rechtsprechung jedoch regelmaRig nur dann moglich,
wenn eine atypische Gefahren-situation gegeben ist (z. B.
Topographie, Matt-wiichsigkeit — was im vorliegenden
Fall jedoch

nicht erkennbar ist!).

Mit einer Unterschreitung des gesetzlich erforder-lichen
Waldabstands ist grundsatzlich eine erhéhte
Gefahrdungssituation fiir die Gebdude und die sich darin
aufhaltenden Menschen (z. B. Gefahr durch umstiirzende
Baume) verbunden. Zudem ist eine Unterschreitung des
gesetzlichen Wald-abstands fiir den angrenzenden
Grundstiicks bzw. Wald-eigentiimer stets mit erhéhten
Aufwendungen verbunden (u. a. angepasste
Waldrandpflege, Verkehrssicherungskontrollen/-
malnahmen). Wir weisen in diesem Zusammenhang auch
auf eine im Zuge des Klimawandels absehbar steigende
Waldbrandgefahr hin.

Vor diesem Hintergrund wird seitens der héheren
Forstbehorde dringend empfohlen, den nach § 4 Abs. 3
LBO erforderlichen Abstand zwischen Bebauung und
Wald von 30 m einzuhalten und die
Ausformung/Ausrichtung der Baufenster ent-sprechend
anzupassen. Werden die durch die
Raumordnungsbehdérde formulierten Anforder-ungen an
die im Regionalplan 2035 festgelegten Ziele zur
Bruttowohndichte auf der Ebene des Bebauungsplans
nachgewiesen, kdnnen wir auch der vorgelegten Planung
mit Umwandlung der notwendigen Waldabstandsflachen
zustimmen.

In dem Fall bitten wir darum, den einzuhaltenden
Waldabstandsstreifen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Giber-nehmen.

Fur Ruckfragen, insbesondere zum forstrechtlichen
Umwandlungsverfahren, stehen wir gerne zur Verfligung.
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20
Landesnatur-
schutzverband
LNV BW e.V.

und

NABU-Kreisver-
band HDH

Schreiben/
E-Mail vom
06.12.2024

anbei erhalten Sie, ergdnzend zu unserer bisherigen Stel-
lungnahme vom 09.04.2020, die gemeinsame Stellung-
nahme des Arbeitskreises Heidenheim des Landesnatur-
schutzverbands Baden-Wirttemberg e. V. (LNV) und des
NABU-Kreisverbands Heidenheim im Namen und in Voll-
macht des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttem-
berg e. V. und des NABU-Landesverbandes Baden-W{irt-
temberg e. V. gemaR § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz der
anerkannten Verbande.

Auf Basis des mittlerweile vorliegenden Umweltberichts
und der Grundlagenerfassung zum Artenschutz schlagen
wir fur die betroffenen Brutvogelarten der Roten Liste
Deutschlands bzw. Baden-Wiirttembergs die folgenden
Kompensationsmafnahmen vor:

-> Haussperling: Fachgerechte Anbringung von Nistkdsten
der Fa. Schwegler, Schorndorf, sowie Anbringung von Fas-
sadenquartieren von selbiger Firma an den geplanten
Neubauten im Verfahrensgebiet in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde (UNB).

-> Star: Fachgerechte Anbringung von Nistkadsten der Fa.
Schwegler, Schorndorf in Abstimmung mit der UNB.

Hinsichtlich der im Gebiet regelmaRig vorkommenden
Zwergflederméuse teilen wir die Sicht des Gutachterbi-
ros, dass an den noch vorhandenen Abrissgebduden mog-
liche Spaltenquartiere vorhanden sein kdnnen. Diese
kénnten jedoch nach unserer Erfahrung durchaus auch als
Winterquartiere genutzt werden, hier teilen wir die gut-
achterliche Einschatzung daher nicht.

Vor Entfernung der bestehenden Altbauten bzw. im Zuge
des Abrisses gilt es daher, detaillierte Gebaudekontrollen
auf Fledermausvorkommen und eine baubiologische Be-
gleitung durchzufiihren. In jedem Fall sollten die potenzi-
ellen Quartiermoglichkeiten sehr vorsichtig gedffnet wer-
den. Der ideale Zeitraum zum Abriss der bestehenden Be-
standsgebdude ware Mitte April, da sind Zwergfleder-
mause bereits abgewandert und es sind noch keine Wo-
chenstuben vorhanden. Sobald Flederm&use oder Hin-
weise auf deren Vorkommen auftreten sollten, ist die
UNB unverziiglich zu informieren.

Falls sich Flederméause oder deren Kot finden lassen, soll-
ten fachgerechte Fassadenquartiere unter Putz an den ge-
planten Neubauten in Abstimmung mit der UNB installiert
werden. Sollten doch noch Winterquartiere der Zwergfle-
dermaus nachgewiesen werden - das Gutachten ist im-
merhin schon mehr als drei Jahre alt und eine Neubesied-
lung jederzeit moglich -, dann kdnnte der sog. Lehrhaus-
tollen, welcher sich siidostlich vom Eingriffsgebiet befin-
det, als potenzielles Winterquartier u.a. fiir Zwergfleder-
mause geeignet erscheinen. Eine mogliche Ausgleichs-
maRnahme ware hier denkbar, die genaue Ausfiihrung
wire mit der UNB abzustimmen. Vor allem die Offnung
des siidlichen Stollenportals Richtung Steinbruch sowie
das Einbringen von Hangplatzsteinen kénnten als Mal3-
nahmen zielfihrend sein.

Aktuell ist kein Abriss geplant.
Im Rahmen einer Einzelfallpri-
fung erfolgt vor Beginn von
Bau- oder AbrissmaRnahmen
eine detaillierte Gebaudekon-
trolle hinsichtlich méglicher
Fledermausvorkommen bzw.
potenzieller Winterquartiere.
Diese Kontrolle wird im Zuge
einer 6kologischen Baubeglei-
tung durchgefiihrt. Als Vorsor-
gemaRnahme ist die Einrich-
tung eines Winterquartiers
vorgesehen.
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Sehr kritisch sehen wir die Beeintrachtigung der vom Gut-
achterbiiro festgestellten sehr hohen Anzahl an Reptilien
im Verfahrensgebiet, v.a. des sehr guten Vorkommens an
Zauneidechsen und trotz der Nichtfunde des Biiros an
sehr wahrscheinlich vorkommenden Schlingnattern! Letz-
tere wurden in jingerer Vergangenheit bereits mehrmals
in unmittelbarer Nahe nérdlich des Plangebiets nachge-
wiesen und durch Privatpersonen ebenso im stdlichen
Teil des Verfahrensgebiets. Fiir die Zauneidechse muss
daher wie im Umweltbericht erwahnt als vorgezogene
CEF-MaRnahme zwingend ein fachlich qualifiziertes
Ersatzbiotop in unmittelbarer Ndhe des Verfahrensge-
biets geschaffen werden, dies in adaquater Grofle und na-
turschutzfachlicher Funktionalitat. Die im Plangebiet vor-
handenen Reptilien sind vor der Bebauung abzufangen
und professionell in dieses Gebiet umzusiedeln. Ein be-
gleitendes Monitoring muss vor Start einer Bebauung die
Wirksamkeit dieser MaRRnahme bestatigen. Die Errichtung
eines derartigen Ersatzbiotops hat in enger Abstimmung
und sachlicher Begleitung mit der UNB zu erfolgen.

Des Weiteren wurde als tangierte FFH-Art die Haselmaus
regelmaRig und mehrfach im Plangebiet nachgewiesen.
Ein moglicher Vor-Ort-Ausgleich des Eingriffs ist die Instal-
lation entsprechender Haselmauskasten/Wurfboxen und
Reisighaufen. Eine detaillierte Beschreibung hierfiir findet
sich unter:
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/ar-
tenschutz/de/arten/gruppe/saeugetiere/massn/6549

Zusatzlich wurden am Rande der stdlichen Teilflache des
Gebiets ein sehr lippiges Vorkommen an Faltern und wei-
teren Insekten nachgewiesen, u.a. die FFH-Art Spanische
Flagge, wofiir ein weiterer Ausgleich nétig ist. Hierfur
schlagen wir die dauerhafte Schaffung ruderaler Saum-
strukturen sowie einer bliitenreichen Krautvegetation
vor. Dadurch wiirden magere Wiesenbereiche am Rande
zum angrenzenden Wald vorherrschen, welche einen ada-
guaten Lebensraum fir diese Arten und zusatzlich auch
flr Reptilien in unmittelbarer bisheriger Nahe darstellen.

Das Gutachterbiiro erwdhnt im Umweltbericht explizit,
dass derzeit weder planinterne noch planexterne Kom-
pensationsmaRnahmen feststehen. Diese miissen vor Be-
ginn einer geplanten Bebauung im Sinne des Artenschut-
zes verbindlich definiert, fachlich beschrieben und ge-
meinsam mit der UNB abgestimmt und die CEF-Malnah-
men erfolgreich umgesetzt sein.

Kenntnisnahme

Die CEF-MaRnahmenflache fur
die Zauneidechse wird sudlich
des Geltungsbereichs festge-
setzt.

Das MalRnahmenkonzept sieht
ausreichen MalRnahmen fir die
Haselmaus vor.

Das MalRnahmenkonzept sieht
ausreichen Malnahmen zur
dauerhafte Schaffung ruderaler
Saumstrukturen sowie einer
blutenreichen Krautvegetation
vor.
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Bebauungsplan ,Haintal/Hardtwald“, Heidenheim an der Brenz
Abwagung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 13.10.2025

Lfd. Nr.

Anregungen / Stellungnahmen

Abwadgungsvorschlag

1 Offentlichkeit
Nr. 01

Online /

E-Mail vom
26.11.2024

Seitel

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Angrenzer an das neue Gebiet Haintal / Hardt-
wald. Am sidlichen Ende der Garten zu den Geb&uden
Alte Bleiche 11 bis Alte Bleiche 25 verlauft ein stadt.
Flurstlick (8089) als Wirtschaftsweg unter dem auch der
Abwasserkanal verlegt ist. Aus meiner Sicht muss dieser
Weg erhalten bleiben.

Kenntnisnahme.

Der Weg bleibt erhalten und
wird planungsrechtlich gesi-
chert.
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