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A

A
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A
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Robert-Bosch-Straße

Ringental
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G
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F
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Dresdener Straße
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K
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O
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S
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Siemensstraße
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Am Rotenberg

GIP A7

Hohenmemmingen
Giengen a.d. Brenz

Innenstadt

H
ohenm

em
m

ingen

G
iengen

Giengen

Hohenmemmingen

Giengen
H

ohenm
em

m
ingen

10 € / FH
01.01.2023 / 2127

80 € / GB
01.01.2023 / 2116

115 € / WA
01.01.2023 / 2125

105 € / MD
01.01.2023 / 2126

160 € / WA
01.01.2023 / 2123

165 € / WA
01.01.2023 / 2122

165 € / WA
01.01.2023 / 2120

105 € / MD
01.01.2023 / 2121

60 € / GE
01.01.2023 / 2118

60 € / GE
01.01.2023 / 2117

100 € / MD
01.01.2023 / 2115

20 € / SPO
01.01.2023 / 2140

100 € / MI
01.01.2023 / 2112

135 € / WA
01.01.2023 / 2114

140 € / WA
01.01.2023 / 2124

100 € / GE
01.01.2023 / 1112

100 € / GE
01.01.2023 / 1113

180 € / WR
01.01.2023 / 1002

170 € / WA
01.01.2023 / 1003

165 € / WA
01.01.2023 / 1004

180 € / WA
01.01.2023 / 1014

205 € / WA
01.01.2023 / 1012

200 € / WA
01.01.2023 / 1015

230 € / WA
01.01.2023 / 1016

230 € / WA
01.01.2023 / 1018

190 € / WA
01.01.2023 / 1019

170 € / WA
01.01.2023 / 1020

190 € / WR
01.01.2023 / 1022

60 € / W/R
01.01.2023 / 1023

150 € / WA
01.01.2023 / 1021

150 € / WA
01.01.2023 / 1026

145 € / WA
01.01.2023 / 1009

100 € / GE
01.01.2023 / 1008

160 € / SO
01.01.2023 / 1130

115 € / WB
01.01.2023 / 1005

100 € / GE
01.01.2023 / 1006

100 € / GE
01.01.2023 / 1006

100 € / GI
01.01.2023 / 1007

100 € / GI
01.01.2023 / 1028

15 € / FH
01.01.2023 / 1115

100 € / GE
01.01.2023 / 1030

115 € / MI
01.01.2023 / 1031

100 € / MI
01.01.2023 / 1032 130 € / MI

01.01.2023 / 1033

130 € / MI
01.01.2023 / 1034

170 € / WA
01.01.2023 / 1085

180 € / SO
01.01.2023 / 1089

135 € / MI
01.01.2023 / 1090

90 € / GI
01.01.2023 / 1098

80 € / GI
01.01.2023 / 1095

65 € / GI
01.01.2023 / 1102

140 € / SO
01.01.2023 / 1093

80 € / GE
01.01.2023 / 1094

65 € / GE
01.01.2023 / 1100

80 € / GE
01.01.2023 / 1099

100 € / GE
01.01.2023 / 1111

35 € / G/R
01.01.2023 / 1120

130 € / SO
01.01.2023 / 1108

20 € / EGA
01.01.2023 / 1107

170 € / WA
01.01.2023 / 1114

160 € / MI
01.01.2023 / 1109

170 € / WA
01.01.2023 / 1106

160 € / WA
01.01.2023 / 1105

170 € / MI
01.01.2023 / 1103

130 € / WA
01.01.2023 / 1057

100 € / GE
01.01.2023 / 1056

150 € / SO
01.01.2023 / 1055

135 € / MI
01.01.2023 / 1054

155 € / MI
01.01.2023 / 1036

140 € / WA
01.01.2023 / 1035

180 € / WA
01.01.2023 / 1051

170 € / WA
01.01.2023 / 1052

160 € / WR
01.01.2023 / 1050

175 € / WA
01.01.2023 / 1048

170 € / WA
01.01.2023 / 1046

190 € / WR
01.01.2023 / 1042

185 € / WA
01.01.2023 / 1041

160 € / MI
01.01.2023 / 1040

125 € / GB
01.01.2023 / 1201

35 € / SPO
01.01.2023 / 1202

40 € / PP
01.01.2023 / 1010

150 € / GE
01.01.2023 / 1091

150 € / SO
01.01.2023 / 1027

125 € / GB
01.01.2023 / 1059

130 € / MI
01.01.2023 / 1104

125 € / GB
01.01.2023 / 1200

60 € / ASB Wohnen
01.01.2023 / 1300

170 € / MI
01.01.2023 / 1058

80 € / GE
01.01.2023 / 1101

4,00 € / A 50
01.01.2023 / 7300

2,80 € / GR 45
01.01.2023 / 7310

1,00 € / F
01.01.2023 / 9720

45 € / ASB Betriebsfläche (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 1301

45 € / ASB Betriebsfläche Biogasanlage (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 1302

80 € / GB
01.01.2023 / 2130

0,50 € / UN
01.01.2023 / 8002

3,50 € / SG
01.01.2023 / 7820

10,00 € / FGA
01.01.2023 / 7710

45 € / ASB Wohnen
01.01.2023 / 2200

30 / ASB Betriebsfläche (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 2201

30 € / ASB Betriebsfläche Biogasanlage (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 2202

60 € / SO
01.01.2023 / 1303

10 € / KGA
01.01.2023 / 7740

35 € / SPO
01.01.2023 / 1211

25 € / SE
01.01.2023 / 7900

8 € / SPO
01.01.2023 / 2141

35 € / SPO
01.01.2023 / 1204

40 € / GF
01.01.2023 / 1210

150 € / SO
01.01.2023 / 1013

130 € / SO
01.01.2023 / 1212

160 € / WR
01.01.2023 / 1038

140 € / WA
01.01.2023 / 1037

125 € / GB
01.01.2023 / 1220

80 € / GE
01.01.2023 / 1143

35 € / SPO
01.01.2023 / 1205

40 € / GF
01.01.2023 / 1208

35 € / SPO
01.01.2023 / 1206

35 € / SPO
01.01.2023 / 1207

80 € / GE
01.01.2023 / 1203

10 € / SO
01.01.2023 / 2135

10,00 € / FGA
01.01.2023 / 7700

3,50 € / SG
01.01.2023 / 7800

1,00 € / F
01.01.2023 / 9700

3,60 € / A 50
01.01.2023 / 6100

2,60 € / GR 45
01.01.2023 / 6110

0,50 € / UN
01.01.2023 / 8000

60 € / W/E
01.01.2023 / 1119

25 € / GF
01.01.2023 / 2128

43 € / SN
01.01.2023 / 1144

57 € / SN
01.01.2023 / 1145

100 200 300 400 500
Meter
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01.01.2023 / 1032
130 € / MI

01.01.2023 / 1033

170 € / WB
01.01.2023 / 1063

175 € / WB
01.01.2023 / 1062

240 € / W
01.01.2023 / 1074

165 € / WB
01.01.2023 / 1061 160 € / WB

01.01.2023 / 1076

180 € / MI
01.01.2023 / 1080

180 € / W
01.01.2023 / 1067

220 € / W
01.01.2023 / 1073

170 € / W
01.01.2023 / 1068

185 € / WA
01.01.2023 / 1084

130 € / MI
01.01.2023 / 1034

170 € / WA
01.01.2023 / 1085

150 € / W
01.01.2023 / 1083

125 € / GB
01.01.2023 / 1221

190 € / W
01.01.2023 / 1088

180 € / SO
01.01.2023 / 1089

135 € / MI
01.01.2023 / 1090

140 € / WA
01.01.2023 / 1035

200 € / W
01.01.2023 / 1075

130 € / MI
01.01.2023 / 1104

160 € / WB
01.01.2023 / 1078

170 € / MI
01.01.2023 / 1058

43 € / SN
01.01.2023 / 1144

57 € / SN
01.01.2023 / 1145

b510
Stempel
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80 € / WA
01.01.2023 / 3126

65 € / MD
01.01.2023 / 3129

35 € / W/E
01.01.2023 / 3132

50 € / GE
01.01.2023 / 3127

100 € / WA
01.01.2023 / 3130

110 € / WA
01.01.2023 / 3131

30 € / ASB Betriebsfläche (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 3201

30 € / ASB Betriebsfläche Biogasanlage (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 3202

20 € / SPO
01.01.2023 / 3140

45 € / ASB Wohnen
01.01.2023 / 3200

10,00 € / FGA
01.01.2023 / 7750

3,50 € / SG
01.01.2023 / 7840

1,00 € / F
01.01.2023 / 9740

2,80 € / GR 45
01.01.2023 / 7610

0,50 € / UN
01.01.2023 / 8004

4,00 € / A 50
01.01.2023 / 7600

100 200 300 400 500

Meter
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50 € / GE
01.01.2023 / 4140

10 € / FH
01.01.2023 / 4143

100 € / WA
01.01.2023 / 4138

35 € / W/E
01.01.2023 / 4142

130 € / W
01.01.2023 / 4141

120 € / WA
01.01.2023 / 4139

70 € / MD
01.01.2023 / 4132

80 € / MD
01.01.2023 / 4133 80 € / WA

01.01.2023 / 4134

90 € / WA
01.01.2023 / 4136

70 € / MI
01.01.2023 / 4135

30 € / SO
01.01.2023 / 4163

30 € / ASB Betriebsfläche Biogasanlage (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 4202

20 € / SPO
01.01.2023 / 4171

20 € / SPO
01.01.2023 / 4170

80 € / GB
01.01.2023 / 4161

45 € / SO
01.01.2023 / 4160

80 € / GB
01.01.2023 / 4162

20 € / AB
01.01.2023 / 4180

30 € / ASB Betriebsfläche (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 4201

45 € / ASB Wohnen
01.01.2023 / 4200

10,00 € / FGA
01.01.2023 / 7730

3,50 € / SG
01.01.2023 / 7850

1,00 € / F
01.01.2023 / 9710

0,50 € / UN
01.01.2023 / 8001

2,80 € / GR 45
01.01.2023 / 7510

4,00 € / A 50
01.01.2023 / 7500

100 200 300 400 500

Meter

Bodenrichtwerte
zum Stichtag 01.01.2023
Durchschnittliche Lagewerte ohne bindende Wirkung

Erläuterung zur Richtwertkarte

Der Gemeinsame Gutachterausschuss für die Ermittlung von Grundstückswerten im Landkreis Heidenheim hat gemäß § 193 

Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des 

Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 22.06.2023 zum Stichtag 01.01.2023 ermittelt. 

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens für eine Mehrheit von Grundstücken 

innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstücksmerkmalen, insbesondere nach Art 

und Maß der Nutzbarkeit weitgehend übereinstimmen und für die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhältnisse 

vorliegen.  

Der Bodenrichtwert enthält keine Wertanteile für Aufwuchs, Gebäude, bauliche und sonstige Anlagen. 

Bei bebauten Grundstücken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben würde, wenn der Boden unbebaut wäre (§ 196 

Abs. 1 Satz 2 BauBG). Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen von Grundstücken und nach der 

Erfahrung auf dem Grundstücksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Berücksichtigung von ungewöhnlichen oder 

persönlichen Verhältnissen zu erzielen wären.  

In den Bodenrichtwerten für baureife Grundstücke sind Erschließungskosten enthalten.  

Bei Kleingrundstücken ist zusätzlich ein Zuschlag von 5 % bis 20 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.  

Geschosswohnungsbau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht berücksichtigt. 

Abweichungen des einzelnen Grundstücks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand, 

planungsrechtliche und marktübliche Nutzungsmöglichkeit, Erschließungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit, 

Grundstücksgröße und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.  

In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung. 

Die Sanierungsgebiete sind in der Bodenrichtwertkarte nicht dargestellt. 

Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht berücksichtigt. 

Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben. 

Zur Wertermittlung von bebauten Grundstücken sind keine Abschläge vom Bodenrichtwert vorzunehmen. 

Legende: 

Bodenrichtwert €/m² / Nutzung oder Bodenklasse

Stichtag / Zonennummer

Die Bodenrichtwerte sind gemäß § 196 BauGB in Verbindung mit § 5 und § 12 Gutachterausschussverordnung durch den 

Gutachterausschuss am heutigen Tag beschlossen worden. 

Heidenheim, den 22.06.2023                         Der Vorsitzende des Gutachterausschusses 

gez. Klopfer 

Herausgeber Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschäftsstelle 

Gemeinsamer Gutachterausschuss Grabenstraße 15, 89522 Heidenheim an der Brenz 

Heidenheim Telefon:  07321 327-6315 

Telefax:  07321 323-6315 

© Stadt Heidenheim 2023 Email: gutachterausschuss@heidenheim.de

Am 06.03.2024 zum Stichtag 01.01.2023 ergänzt.  

Heidenheim, den  

Der Vorsitzende des Gutachterausschusses 
gez. Klopfer 
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Textfeld
13.06.2024



Handfeld

An der Hürber

Großes Lehen

Steige

Großes Lehen

Hürber Steige

Handfeld

Großes Lehen

Großes Lehen

Großes Lehen

Stettberghalde

berg

Feldle

Hinter dem Kagberg

Aspen

Stett-

Gärten

Hoher Rain

Lange Gewande

Am Giengener Weg

Geiß-

H
ü

rb
e

Kagberg

Kiesling

Kagberg

Tal

Bühlfeld

Kagberg

Am Giengener Weg

Eselsburger Weg

Hürb
e

Gärten

Greut

Bühlfeld

Kirch-

Bühlfeld

Hoher Rain

Hürbe

Kagberg

Feldle

Vorderer See

Eselsburger Weg

Lange Gewande

Hürbenhalde

Vorderer See

Hinter den

Hinter dem Tannenwald

Katzenloch

berg

äcker

Am Giengener Weg

Lochacker

Feldle

Feldle

Hinter den

Tal

Hinter dem Kagberg

Geißäcker

Am

Tal

Asang

Pfaffenhau

WEG

Nach Herbrechtingen

N
ac

h
 N

er
e
n
s
te

tt
e
n

Stettbergstraße

Stettbergstraße

Am
 W

al
d

Bergstra
ße

Reuendorf
er

 W
eg

A
m

 K
a
g

b
e
rg

Nach H
erm

arin
gen

In
 d

e
n

 S
e
e
w

ie
s
e
n

G
eißäckerw

eg

B
ü
h
lfeld

straß
e

F
eld

lesw
eg

K
ie

selw
eg

H
o

h
lw

e
g

L
o

n
e
ta

ls
tra

ß
e

H
ö

lzle
s
w

e
g

Grabenstraße

K
üfergasse

Am Kagberg

S
e
e
s
tra

ß
e

Wargelweg

H
ö
lzlesw

eg

G
ie

n
g

e
n

e
r S

tra
ß

e

A
m

 K
a
g

b
e
rg

Hurwinstraße

Fuchssteige

G
ien

g
en

er S
traß

e

Forststraße

L
o

n
e
ta

ls
tra

ß
e

A
m

 H
ang

Heckbergw
eg

G
ie

n
g

e
n

e
r S

tra
ß

e

Dettinger Straße
Am Burggraben

L
o

n
e
ta

ls
tra

ß
e

H
ö

h
le

n
w

e
g

G
eiß

äcker
w

eg

Berg
str

aß
e

Falkensteiner Weg

B
ü

h
lfe

ld
s
tra

ß
e

G
r a

b
e
n

s
tr a

ß
e

N
ach H

erbrechtingen

Holderweg

F
e
ld

le
s
w

e
g

Hasenweg

Am
 Kirchberg

B
e

i 
d

e
r  

L
in

d
e

H
u

rw
in

s
tra

ß
e

Kurzer Weg

F
e
ld

lesw
eg

Seestraße

H
o

h
e
r 

R
a
in

G
ie

n
g

e
n

e
r S

tra
ß

e

Am Burggraben

H
ö

h
l e

n
w

e
g

Eselsburger Straße

N
a

c
h

 H
e

rb
r e

c
h

tin
g

e
n

Nach D
etti

ngen

Am
 Brunnen

Adalbert-Stifter-Straße

Forststraße

Eselsburger Straße

Eselsburger Straße

Eselsburger Straße

Dettinger Straße

Feldlesweg

A
s
p
e
n

w
e
g

G
re

uth
w

eg

Unterer Heckberg

Am Tannenwald

Heersträßle

Am
 Rotenberg

Fr
os

te
ls

tr
aß

e

Hürben

Giengen
Hürben

110 € / WA
01.01.2023 / 5146

110 € / WA
01.01.2023 / 5143

110 € / WA
01.01.2023 / 5144

90 € / MD
01.01.2023 / 5149

120 € / WA
01.01.2023 / 5151

135 € / WA
01.01.2023 / 5150

20 € / SPO
01.01.2023 / 5170

50 € / GE
01.01.2023 / 5148

120 € / GE
01.01.2023 / 5154

30 € / ASB Betriebsfläche Biogasanlage (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 5202

30 € / ASB Betriebsfläche (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 5201

20 € / SPO
01.01.2023 / 4170

80 € / GB
01.01.2023 / 5160

10 € / FH
01.01.2023 / 5171

45 € / ASB Wohnen
01.01.2023 / 5200

3,50 € / SG
01.01.2023 / 7830

10,00 € / FGA
01.01.2023 / 7720

1,00 € / F
01.01.2023 / 9730

4,00 € / A 50
01.01.2023 / 7400

2,80 € / GR 45
01.01.2023 / 7410

0,50 € / UN
01.01.2023 / 8003

90 € / MI
01.01.2023 / 5145

60 € / W/E
01.01.2023 / 1119

30 € / SN
01.01.2023 / 5161

35 € / W/R
01.01.2023 / 5142

100 200 300 400 500

Meter

Bodenrichtwerte
zum Stichtag 01.01.2023
Durchschnittliche Lagewerte ohne bindende Wirkung

Erläuterung zur Richtwertkarte

Der Gemeinsame Gutachterausschuss für die Ermittlung von Grundstückswerten im Landkreis Heidenheim hat gemäß § 193 

Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des 

Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 22.06.2023 zum Stichtag 01.01.2023 ermittelt. 

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens für eine Mehrheit von Grundstücken 

innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstücksmerkmalen, insbesondere nach Art 

und Maß der Nutzbarkeit weitgehend übereinstimmen und für die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhältnisse 

vorliegen.  

Der Bodenrichtwert enthält keine Wertanteile für Aufwuchs, Gebäude, bauliche und sonstige Anlagen. 

Bei bebauten Grundstücken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben würde, wenn der Boden unbebaut wäre (§ 196 

Abs. 1 Satz 2 BauBG). Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen von Grundstücken und nach der 

Erfahrung auf dem Grundstücksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Berücksichtigung von ungewöhnlichen oder 

persönlichen Verhältnissen zu erzielen wären.  

In den Bodenrichtwerten für baureife Grundstücke sind Erschließungskosten enthalten.  

Bei Kleingrundstücken ist zusätzlich ein Zuschlag von 5 % bis 20 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.  

Geschosswohnungsbau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht berücksichtigt. 

Abweichungen des einzelnen Grundstücks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand, 

planungsrechtliche und marktübliche Nutzungsmöglichkeit, Erschließungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit, 

Grundstücksgröße und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.  

In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung. 

Die Sanierungsgebiete sind in der Bodenrichtwertkarte nicht dargestellt. 

Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht berücksichtigt. 

Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben. 

Zur Wertermittlung von bebauten Grundstücken sind keine Abschläge vom Bodenrichtwert vorzunehmen. 

Legende: 

Bodenrichtwert €/m² / Nutzung oder Bodenklasse

Stichtag / Zonennummer

Die Bodenrichtwerte sind gemäß § 196 BauGB in Verbindung mit § 5 und § 12 Gutachterausschussverordnung durch den 

Gutachterausschuss am heutigen Tag beschlossen worden. 

Heidenheim, den 22.06.2023                         Der Vorsitzende des Gutachterausschusses 

gez. Klopfer 
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