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BOdenriChtwe rte immer auf der Hohe

zum Stichtag 01.01.2023

Durchschnittliche Lagewerte ohne bindende Wirkung
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Erlduterung zur Richtwertkarte

Der Gemeinsame Gutachterausschuss fir die Ermittlung von Grundstickswerten im Landkreis Heidenheim hat gemal3 § 193
Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 12.06.2023 zum Stichtag 01.01.2023 ermittelt.

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstticken
innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art
und Mal? der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fur die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse
vorliegen.

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fur Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.

Bei bebauten Grundstlcken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196
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Erfahrung auf dem Grundsticksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Bertcksichtigung von ungewdhnlichen oder
v \J\QV persénlichen Verhaltnissen zu erzielen waren.
%ﬁ \\ﬁ wiesqn \ ™ In den Bodenrichtwerten fir baureife Grundstlcke sind ErschlieBungskosten enthalten.
" \T\ \ Bei Kleingrundstiicken ist zusatzlich ein Zuschlag von 5 % bis 20 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.
Geschosswohnungsbau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht bertcksichtigt.
J Abweichungen des einzelnen Grundsttcks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand,

)—/ Durre\iese : Ollo 4 \ \ \l e planungsrechtliche und markttbliche Nutzungsmaoglichkeit, Erschlieungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit,

Riiblingen GrundstlcksgroRe und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.
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Emerstetten Stéckmahd

o Neetton In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung.
Die Sanierungsgebiete sind in der Bodenrichtwertkarte nicht dargestellt.
\ Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht bertcksichtigt.
Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben.
Stockmand Zur Wertermittlung von bebauten Grundstlcken sind keine Abschlage vom Bodenrichtwert vorzunehmen.
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| WA  allgemeines Wohngebist MK Kerngebist GR  Grinland CcA Campingplatz GF Gemeinbedarfsfliche
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Emerstetten
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E Baverwartungsland R Rohbauland ASB  AuBenbersich suU sanierungsunbeeinflusster Zustand
ebpf erschlieRungsbeitrags/kostenerstatiungsbetragspflichtig und abgabenpflichtig nach KAG

Die Bodenrichtwerte sind gemal} § 196 BauGB in Verbindung mit § 5 und § 12 Gutachterausschussverordnung durch den
Gutachterausschuss am heutigen Tag beschlossen worden.
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er Weg

Heidenheim, den 12.06.2023 Der Vorsitzende des Gutachterausschusses
D Fronenberg gez. Klopfer
L = Herausgeber Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschéftsstelle

Am Weidenstetter Fufiweg Gemeinsamer Gutachterausschuss GrabenstraBe 15, 89522 Heidenheim an der Brenz

Heidenheim Telefon: 07321 327-6315

crabonal = Telefax: 07321 323-6315
g S © Stadt Heidenheim 2023 Email: gutachterausschuss@heidenheim.de

Ob dem A



b510
Textfeld
09.07.2024



\
;; ohrwiesen
Sillenstetten %
Sillenstetten : AuRere Pfahlacker
GeilRéngrible °
Dettinger Weg Braike et :f Burgholz
Rohrwiede
“an 3,80 €/A 50 o
01.01.2023 / 9020
Breite 2,80 €/ GR 50
. 01 .0|1 .2023 /9021
Buckstein 0'50 € / UN
‘Tﬁ 0‘1.?1.2023/9120 Greut o
ronfiesen 1,00€/F S
' 01.01.2023 / 9702
Hinterer Berg QOE Q L | oo
] o 3,50 €/ SG ,
Hinterer Berg erer sers 01.01.2023 / 9022 faniagieer Hh—— Greut
Rohrwiesen l l &
S 10 €/ FGA D
- 01.[)1.2023/9212
. - Pfahlacker
D I n n auswiesen 75 € | ASB Wohnen
\ Hintgfer Berg 01.01.2023 / 2700
— a i \ \ Anhauserwes Beim Kreuzstein
interer Berg ° Hoher Rain 30 €/ ASB Betriebsflache (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 2701 @
T Pfahlwiesen
Wiesen IS &= 30 €/ ASB Betriebsflache Biogasanlage (ohne Wohnen)
Sy (— 01.01.2023 / 2702 Iy
. Q S ~ D [:D Beim Kreuzstein Kaftes Feuey Kaltes Feuer
Vorderer Berg Berg 2 & /
Vorderer Berg EX N
Berg . m%:; aq Hoher Rain
g > N = = V(\ & Kaltes Feuer
&
Vorderer Berg
20 €/ SPO e O.. o A N (N ] o ﬂ; (W =
01.01.2023 /2519 _ o g s ! = ter don oo o o St - i
Vordlerer - : ) voner & B [j m} O 0
" iy SR s 10e/w 1
i O O Ny AW L e T 9 ; 40 - 01.01.2023 12502 | O 7
Berg H ) O Catinereue ] o ¥ -\ 5] e
i 01.01.2023 / 2501 ke~ ; : O 1)
o & - D L N \j Zadss Finsterling
. Sure © 0 L 80€/GB o Tro| o) |
o 30 €/ WIE S\ 1) OO ' 01.01.2023 / 2520 s o N
Vofderes Wigsenfeld 01.01.2023 / 2521 Q %O O 3 Q I;l 5 OJ T D L/ 8 D D F o
2 2 H H =
S s T = BT g T 120€/MD °
Sauerplatze ol ) L ! 001.01.2023 / 2503
serstall o a @ E? é‘\eﬂs\m\“ L D Q D D D D ”g @ U "D i Bontal
Mottenloh Aussgre Wiesen ?‘Z ‘Q 3 “D = < ~ ﬂ @ Dett”‘]gen . et
Q D O A L,r’ R aumgart
=) [} [} g
o Q E] Qﬁ Q o G QQ o E g Bontal sonal
g N T B LS ] [T DBDDDD“% 5] S S/ Qd B
G : Ray; S - = ‘
Osy, . & Of 03] S EhNs = i 95 9.5 95 €7 Ml ’ 7
< oo T 15, s, ﬂ N P L LT g 01.01.2023 / 2516 s
= sul z Sl = 0 5 [ |03 3 /:7 H L:Lb o B 0D 0 D ) 5> ) wetler Bontalue
80 €/ GE | R & TS o= =)y S 91O ~ 9, 3 ) :
01.01.2023 / 3009 o /35 = s 5 O/5 03 i 585 = % » 01025 2/3F/H2517 ) P A et der eraslarube
ssere Wiesen Y A [} & Sl = RS & 10 €/ FGA . Lj S\ 3 / wergel-
Sl A T B O — L] e 15 01.01.2023/ 9210—&J £ . e
Wasserstall ED O DJ 130 € IW F Q Q Langg - Q
4 0 ar o (dn S 01.01.2023 / 2505! 3 3 o 3
T =0 T 0 e (I 11 \d ' T ST = Ny
< 5 o £ N N & 80€/GB 5 o b L i 9 o
J /) 2l 2\ O A 5 01.01.2023 /2506 | : =
Grimmingen Holdersfaudle 3] Q ~2 | I Q Baumgfart:
Gansebrunnen O D A q D § D ED Q ) Q 5 7 nengasae e 9
O D K D § Q D Q / Q Q 4 QD Q Bontal
Y4 T\ o\ ) 0/G ) & g By L
g o & .~
Gansebrunnen 2 4 Q ey a T — . @ Q % G .
Rot 5 2 9 Q Q [J 0 ) ) D :D R ~ Bei d
g AN D Q ﬂ - > Q ‘ O = % -2 ei der
Gansebrunnen % . ® D D D [D EZ]D E“N ol -
Q D . Q 7 D —fl ] Q D\g P W 100€/M E 100 €/ MD - . y garfn Baumgarten Saugrube
coer (o] O ol N} P S 5 01.01,2023 / 2522 01.01.2023 250{1)
Salen - Q@ Q Q Q O‘b Q O L'_—, - @ %
Unschweine Kranbun! Hinter den Garten Q % ¢ 20 €/ SPO From- Schrappengrund
o s Q{} Heinfenwiese 4"’@,‘ 01.01.2023 / 2511
) : 20 €/ SPO N O
v 0 kirze 30€/WR 01.01.2023 / 2513 .
Steilg 01 01 2023 / 2512 wiesen Baumgarten Schrappengrund é’
g Q Am chlinger Wi \' g
§ Unschweine ° NS g
E O o o A 3
> ) % Q * »
3 O\ S
G o ° [ 5 5 SO Q? (3 Q Fronwiesen
G '%; D 2 < Dornengrube % Ochsen- Lange Krautgarten
35 EjL‘ 0 [ @ mmer
b ) < || Am st . Yy > e 10€/ FGA sctindergatan
| i 1% 01.01.2023 / 9211
o 3 % = A D ) < . .
380€/A50 | =Tt O V& , chrappenarun
011.01.2023 / 9030[ HU 9 = o~ % L Q o
ot 2,80 €/ GR 50 vy O o] od Bh0 > g 0 & 1 Q ] )
0|1 012023 I 9031‘ Nelkepsets 90 € I MD (] 2 Dﬂ m Schraie Q % "'a/,,,"% ; %7 @ Schmiedlache Fenas rrosren
0,50 €/ UN - 5 0101202313001 P\ gy o Haras 7 3 I~ 4 Q
01.01.2023 /9130 5] ‘ . Ao e e ) s J {DQ oy ™ Am 06.03.2024 zum Stichtag 01.01.2023 ergénzt.
1,00€/F ] = A L= 9/ - S
01.01.2023 /9703 o] e\ ] 2 Q ] 3 10€/FH | Kotenbach i~ S Heidenheim, den 09.07.2024
irtenmablile seldenlegle 350 €/SG LIg AW s ; 01.01.2023 / 3006 HO 80€/GE
N : Seldenwegle N o= = —_J 01.01.2023 / 2508 ;
01.01.2023 /9032 ¢ = DD N o4 T = ) _ D < i} O PGS Der Vorsitzende des Gutachterausschusses
o) o ss m &/ | Gerstetten
01.01.2023/9320 aLren T Hw 01.01.2023/3004 |} 10€/FGA 3 ' o5 N Gemeindescker
45 € | ASB Wohnen 21|10 01.01.2023 1 3002, gg 01.01.2023 /9310 T ) % ) S— ° immer auf der Hohe
/ 01.01.2023/3200 =y N () schwende < BOd e n rl C htwe rte
30 €/ ASB Betriebsfliche (ohne Wohnen) U > = /A = — ; — o = senrai —
Gemeindeack OO0z 0T : = = 01,01.2023 1 3008 VAN, welup o — .
emeindeacker b gral s raie lache
30 € / ASB Betriebsfldche Biogasanlage (ohne Wohnen) Se'denwegle S ; B\ o N/ o Uy g ST 01012023 13005 e Q@ Sem, O Goldacker Zum Stl C hta g O ]- . O ]- . 2 O 2 3
01.01.2023 3202 {7 5 - = ‘ 80€/G — Durchschnittliche Lagewerte ohne bindende Wirkung
‘ =] D\ = Q : O 01.01.2023 / 2515 - —
S [01.01 203315003 o - c " : L An der Heerstrarie : \ Erlduterung zur Richtwertkarte
na@g"%,,,g e o : m % D o g . - . . . . . . . -
9IS Y B J & ‘ DD B o . S H B { Der Gemeinsame Gutachterausschuss fur die Ermittlung von Grundstickswerten im Landkreis Heidenheim hat gemal3 § 193
V) & B [ g o ; O Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
A\ 8) \/\ sauerp o Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 12.06.2023 zum Stichtag 01.01.2023 ermittelt.
Romerhalde : Be STus o\ F ostertal Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken
[ e o) o A o O 5 @% = . b-\ innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstlicksmerkmalen, insbesondere nach Art
60 €/ GE o rideer der\caken swverinee Seei, und Mal? der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fur die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse
01.01.2023 / 3007 vorliegen.
80€/GE ” . . . e . . .
Romerhalde HJ o2 01.01.2023 | 2509 O . Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.
Brotzgenicker W | (- - 80€/Gl Zegen Q Bei bebauten Grundstlcken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196
% Ei? Oberps Heckgnféld An der Heerstrate 01.01.2023 / 2514 A Kqeemarien Abs. 1 Satz 2 BauBG). Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen von Grundstticken und nach der
I ostertal - omehornnen Erfahrung auf dem Grundstiicksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Berlcksichtigung von ungewéhnlichen oder
N Hapserer Weg 10 €/ EE persdnlichen Verhdltnissen zu erzielen waren.
Yo Sehone Acker 01.01.2023 / 2518 In den Bodenrichtwerten fir baureife Grundstlcke sind ErschlieBungskosten enthalten.
@ 20€/SPO @ = Bei Kleingrundstuicken ist zusatzlich ein Zuschlag von 5 % bis 20 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.
% 01.01.2023 / 3011 RN O) Geschosswohnungsbau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht berlicksichtigt.
Schone Acker Ol o0 serie o ° “ Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand,
Taldcker Ob der Heerstrage planungsrechtliche und marktibliche Nutzungsmaglichkeit, Erschlieungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit,
Fenoe erub GrundstiicksgroRe und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.
. © In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung.
) Am roten Rain & \ Die Sanierungsgebiete sind in der Bodenrichtwertkarte nicht dargestellt.
Warthalde Seomese § e e - Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht ber(icksichtigt.
‘ . - Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben.
ei der langen Grube . . . . e .
Zur Wertermittlung von bebauten Grundstiicken sind keine Abschlage vom Bodenrichtwert vorzunehmen.
Heckenfeld \ / Ménchbrunnen
Rucken
]\ Legende:
Harthalde —_/ Raderweg
Harthalde o . 2
— Bodenrichtwert €/m? / Nutzung oder Bodenklasse
Rumpelhang Jirkontal Stichtag / Zonennummer
Baumacker W Wohnbaufliche Ml Mischgebiet GB  Baufiiche for Gemeinbedarf KGA  Kleingartenfldche FH Friedhof
Baumacker reines Wohngebiet MD Dorfgebiet A Acker FGA  Freizeitgartenflache AB Abbauland
— il Raderhau
WA allgemeines Wohngebist MK Kerngebist GR  Grinland A Campingplatz GF Gemeinbedarfsfliche
Am Heiligenholz Grasiger Weg (kein Bauland)
/ WB  Besonderss Wohngebist SE  Sondergebist flr EGA Erwerbsgartenanbaufldche SPO  Sportfiache SN Sondernutzungsfidche
Erholung (§10 BauNvQ)
—’:\ M gemischte Bauflache S0 sonstige Sondergebiste F forstwirtschaftliche Fidche %G sonstige private Grin- WF Wasserflache
| __////WTT/T’T (511 Bauhwo) ‘Wald {ohne Aufwuchs) fische —hier Krautgarten
Eulenacker /j MD Dorfgebiet G Gewerbliche Baufidche UN  Unland LG Lagerflache PP Priv. Parkplgtze
Heiligenholz Unteres Heckenfeld
O Jungholz EE  Baufidchen fur GE Gewerbegebizst
Energieerzeugung
Unteres Heckenfeld
Am Raderweg Gl Industriegebiet
retoenhotz o Beim Kirschenbaum E Baverwartungsland R Rohbauland ASB  AuBenbersich su sanierungsunbeeinflusster Zustand
/ ’“"“»,,6 Jungholz ebpf erschlieRungsbeitrags/kostenerstatiungsbetragspflichtig und abgabenpflichtig nach KAG
2 Hasene|ck
>\ J J—/ Die Bodenrichtwerte sind gemalt § 196 BauGB in Verbindung mit § 5 und § 12 Gutachterausschussverordnung durch den
] Hiseneck \ Gutachterausschuss am heutigen Tag beschlossen worden.
Buhl
sah 10€/FGA | Heidenheim, den 12.06.2023 Der Vorsitzende des Gutachterausschusses
H b tal eckental 01:01.2023 l e Stockacker geZ. K|Opfer
lungerbrunnental Weiher-
[— LL L,L—g Herausgeber Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschéftsstelle
\ \ Gemeinsamer Gutachterausschuss GrabenstralRe 15, 89522 Heidenheim an der Brenz
Heidenheim Telefon: 07321 327-6315
\ Telefax.  07321323-6315
. © Stadt Heidenheim 2023 Email: gutachterausschuss@heidenheim.de
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3,80€/A50
01.01.2023 / 9040

2,80€/GR 50

01.01.2023 / 9041
0,50 €/ UN
01.01.2023 / 9140
1,00€/F
N 01.01.2023 / 9704
45 € | ASB Wohnen
01.01.2023 / 2200
N\ e
30 €/ ASB Betriebsflache (ohne Wohnen) -

01.01.2023 / 2201

N\
30 €/ ASB Betriebsflache Biogasanlage (ohne Wohnen)
01.01.2023 QZOZ
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/) 01.01.2023 / 2012

I
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‘ Dauners Feldle

///
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59 a9
=)y N\ | /i
&) =¥ ] 5 g O
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ar 13se/w o 07 U
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Vorderer Konrad

Am Heuchlinger Weg

Halde

Hinter der Halde

Hinter der Hald|

=

Am 06.03.2024 zum Stichtag 01.01.2023 erganzt.
Heidenheim, den 09.07.2024

Der Vorsitzende des Gutachterausschusses
gez. Klopfer

Bodenrichtwerte
zum Stichtag 01.01.2023

Durchschnittliche Lagewerte ohne bindende Wirkung

Gerstetten

immer auf der Hohe

Erlduterung zur Richtwertkarte

Der Gemeinsame Gutachterausschuss flr die Ermittlung von Grundstickswerten im Landkreis Heidenheim hat gemaR § 193
Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 12.06.2023 zum Stichtag 01.01.2023 ermittelt.

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von Grundstlcken
innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundsticksmerkmalen, insbesondere nach Art
und MaR der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse
vorliegen.

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.

Bei bebauten Grundstiicken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196
Abs. 1 Satz 2 BauBG). Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen von Grundstticken und nach der
Erfahrung auf dem Grundsttcksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Bertcksichtigung von ungewéhnlichen oder
persodnlichen Verhadltnissen zu erzielen waren.

In den Bodenrichtwerten fir baureife Grundsticke sind ErschlieBungskosten enthalten.

Bei Kleingrundstlcken ist zusatzlich ein Zuschlag von 5 % bis 20 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.
Geschosswohnungsbau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht bertcksichtigt.

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand,
planungsrechtliche und marktibliche Nutzungsmaoglichkeit, ErschlieRungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit,
GrundstlcksgréRe und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.

In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung.

Die Sanierungsgebiete sind in der Bodenrichtwertkarte nicht dargestellt.

Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht bertcksichtigt.

Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben.

Zur Wertermittlung von bebauten Grundstlcken sind keine Abschlage vom Bodenrichtwert vorzunehmen.

Legende:

Bodenrichtwert €/m2 / Nutzung oder Bodenklasse
Stichtag / Zonennummer

W Wohnbaufliche Ml Mischgebiet GB  Baufidche for Gemeinbedarf KGA  Kleingartenfléche FH Frizdhof
reines Wohngebiet MD Dorfgebiet A Acker FGA  Freizeitgartenflache AB Abbsuland
WA allgemesines Wohngebist MK Ksrngebist GR  Gronland A Campingplatz GF Gemeinbedarfsfidche
(kein Bauland)
WB Besonderes Wohngebiet SE  Sondergebiet fir EGA Erwsrbsgartenanbauflache SPO  Sporiflache SN Sondernutzungsfldche
Erholung (510 BauNwa)
M gemischis Bauflache S0  sonstige Sondergebiete F forstwirtschafiliche Fidche 5G  sonstige privats Grin- WF Wasserflache
(511 BauNwa) Wald {ohne Aufwuchs) fische —hier Krautgart=n
MD Dorfgebist G Gewerbliche Baufidche UN  Unland LG Lagerflache PP Priv. Parkplatze
EE  Bauflachen fir GE  Gewerbegebist
Energieerzeugung
Gl Industrisgebiet
E Bauerwartungsland R Rohbauland ASBE  Aulfenbersich ) sanierungsunbesinflusster Zustand
ebpf erschlicfungsbeitrags/kostenerstattungsbetragspilichtig und abgabenpflichtig nach KAG

Die Bodenrichtwerte sind gemaR § 196 BauGB in Verbindung mit § 5 und § 12 Gutachterausschussverordnung durch den
Gutachterausschuss am heutigen Tag beschlossen worden.

Heidenheim, den 12.06.2023 Der Vorsitzende des Gutachterausschusses

gez. Klopfer
Herausgeber Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschaftsstelle
Gemeinsamer Gutachterausschuss Grabenstralle 15, 89522 Heidenheim an der Brenz
Heidenheim Telefon: 07321 327-6315

Telefax: 07321 323-6315
© Stadt Heidenheim 2023 Email: gutachterausschuss@heidenheim.de
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Am 06.03.2024 zum Stichtag 01.01.2023 erganzt.
Heidenheim, den 09.07.2024

Der Vorsitzende des Gutachterausschusses
gez. Klopfer

Gerstetten

immer auf der Hohe

Bodenrichtwerte

zum Stichtag 01.01.2023

Durchschnittliche Lagewerte ohne bindende Wirkung

Erlduterung zur Richtwertkarte

Der Gemeinsame Gutachterausschuss flr die Ermittlung von Grundstickswerten im Landkreis Heidenheim hat gemal3 § 193
Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 12.06.2023 zum Stichtag 01.01.2023 ermittelt.

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von Grundstlcken
innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundsticksmerkmalen, insbesondere nach Art
und MaR der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse

vorliegen.

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.

Bei bebauten Grundstiicken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196
Abs. 1 Satz 2 BauBG). Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen von Grundstticken und nach der
Erfahrung auf dem Grundsttcksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Berlcksichtigung von ungewéhnlichen oder

persdnlichen Verhadltnissen zu erzielen waren.

In den Bodenrichtwerten fUr baureife Grundsticke sind ErschlieBungskosten enthalten.
Bei Kleingrundstlcken ist zusatzlich ein Zuschlag von 5 % bis 20 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.
Geschosswohnungsbau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht bericksichtigt.
Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand,
planungsrechtliche und marktibliche Nutzungsmaoglichkeit, ErschlieRungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit,

GrundstlcksgréRe und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.

In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung.
Die Sanierungsgebiete sind in der Bodenrichtwertkarte nicht dargestellt.

Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht bertcksichtigt.
Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben.
Zur Wertermittlung von bebauten Grundstlcken sind keine Abschlage vom Bodenrichtwert vorzunehmen.

Legende:

Bodenrichtwert €/m2 / Nutzung oder Bodenklasse
Stichtag / Zonennummer

Frizdhaf

Abbauland

Gemeinbedarfsfléche
(kein Bauland)

Sondernutzungsfldche

Wasserflache

Priv. Parkplétze

W Wohnbaufliche Ml Mischgebiet GB  Baufidche for Gemeinbedarf KGA  Kleingartenfléche FH
WR  reines Wohngebiet MD Dorfgebiet A Acker FGA  Freizeitgartenflache AB
WA allgemeines Wohngebist MK Ksrngebist GR  Gronland A Campingplatz GF
WB Besonderes Wohngebiet SE  Sondergebiet fir EGA Erwerbsgartenanbauflache SPO  Sporiflsche SN
Erholung (510 BauNwa)
M gemischis Bauflache S0 sonstige Sondergebiete F forstwirtschafiliche Fidche 5G  sonstige privats Grin- WF
(511 BauNwa) Wald {ohne Aufwuchs) fische —hier Krautgart=n
MD Dorfgebist G Gewerbliche Baufidche UN  Unland LG Lagerflache PP
EE  Bauflachen fir GE Gewerbegebist
Energieerzeugung
Gl Industrisgebiet
E Bauerwartungsland R Rohbauland ASBE  Aulenbersich ) sanierungsunbesinflussier Zustand
ebpf erschlieRungsbeitrags/kostenerstattungsbetragspilichtig und abgabenpflichtig nach KAG

Die Bodenrichtwerte sind gemaR § 196 BauGB in Verbindung mit § 5 und § 12 Gutachterausschussverordnung durch den
Gutachterausschuss am heutigen Tag beschlossen worden.

Heidenheim, den 12.06.2023

Herausgeber
Gemeinsamer Gutachterausschuss
Heidenheim

© Stadt Heidenheim 2023

Der Vorsitzende des Gutachterausschusses
gez. Klopfer

Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschéftsstelle

Grabenstralte 15, 89522 Heidenheim an der Brenz

Telefon: 07321327-6315
Telefax: 07321 323-6315
Email: gutachterausschuss@heidenheim.de
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