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Römerweg

Schrezheim

Trugenhofen

Dischingen

6,00 € / FGA
01.01.2023 / 9100

30 € / SO
01.01.2023 / 1017

6 € / FH
01.01.2023 / 6101

110 € / W
01.01.2023 / 1003

50 € / G
01.01.2023 / 1009

50 € / G
01.01.2023 / 1010

110 € / W
01.01.2023 / 1004

100 € / M
01.01.2023 / 1002

145 € / W
01.01.2023 / 1021

90 € / M
01.01.2023 / 1012

90 € / M
01.01.2023 / 1001

80 € / M
01.01.2023 / 1007

85 € / M
01.01.2023 / 1008

10 € / FH
01.01.2023 / 7004

60 € / M
01.01.2023 / 1020

60 € / M
01.01.2023 / 7001

20 € / W/E
01.01.2023 / 7002

6,00 € / EGA
01.01.2023 / 6100

3,50 € / GR 40
01.01.2023 / 8710

1,00 € / F
01.01.2023 / 9700

15 € / SPO
01.01.2023 / 1015

85 € / M
01.01.2023 / 7003

5,00 € / SG
01.01.2023 / 7100

5,00 € / A 45
01.01.2023 / 8700

6,00 € / FGA
01.01.2023 / 9200

3,50 € / GR 40
01.01.2023 / 8110

20 € / G/E
01.01.2023 / 1011

100 € / M
01.01.2023 / 1005

60 € / GB
01.01.2023 / 1016

40 € / G
01.01.2023 / 1013

15 € / SPO
01.01.2023 / 1014

0,50 € / UN
01.01.2023 / 8120

30 € / ASB Wohnen
01.01.2023 / 1200

25 € / ASB Betriebsfläche (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 1201

25 € / ASB Betriebsfläche Biogasanlage (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 1202

6,00 € / FGA
01.01.2023 / 9101

5,00 € / A 45
01.01.2023 / 8100

30 € / ASB Wohnen
01.01.2023 / 7250

25 € / ASB Betriebsfläche (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 7251

25 € / ASB Betriebsfläche Biogasanlage (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 7252

0,50 € / UN
01.01.2023 / 8720

5,00 € / SG
01.01.2023 / 7700

1,00 € / F
01.01.2023 / 9706

120 € / MI
01.01.2023 / 1022

100 200 300 400 500

Meter

Bodenrichtwerte
zum Stichtag 01.01.2023
Durchschnittliche Lagewerte ohne bindende Wirkung

Erläuterung zur Richtwertkarte

Der Gemeinsame Gutachterausschuss für die Ermittlung von Grundstückswerten im Landkreis Heidenheim hat gemäß § 193 

Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des 

Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 15.06.2023 zum Stichtag 01.01.2023 ermittelt. 

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens für eine Mehrheit von Grundstücken 

innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstücksmerkmalen, insbesondere nach Art 

und Maß der Nutzbarkeit weitgehend übereinstimmen und für die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhältnisse 

vorliegen.  

Der Bodenrichtwert enthält keine Wertanteile für Aufwuchs, Gebäude, bauliche und sonstige Anlagen. 

Bei bebauten Grundstücken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben würde, wenn der Boden unbebaut wäre (§ 196 

Abs. 1 Satz 2 BauBG). Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen von Grundstücken und nach der 

Erfahrung auf dem Grundstücksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Berücksichtigung von ungewöhnlichen oder 

persönlichen Verhältnissen zu erzielen wären.  

In den Bodenrichtwerten für baureife Grundstücke sind Erschließungskosten enthalten.  

Bei Kleingrundstücken ist zusätzlich ein Zuschlag von 5 % bis 20 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.  

Geschosswohnungsbau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht berücksichtigt. 

Abweichungen des einzelnen Grundstücks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand, 

planungsrechtliche und marktübliche Nutzungsmöglichkeit, Erschließungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit, 

Grundstücksgröße und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.  

In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung. 

Die Sanierungsgebiete sind in der Bodenrichtwertkarte nicht dargestellt. 

Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht berücksichtigt. 

Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben. 

Zur Wertermittlung von bebauten Grundstücken sind keine Abschläge vom Bodenrichtwert vorzunehmen. 

Legende: 

Bodenrichtwert €/m² / Nutzung oder Bodenklasse

Stichtag / Zonennummer

Die Bodenrichtwerte sind gemäß § 196 BauGB in Verbindung mit § 5 und § 12 Gutachterausschussverordnung durch den 

Gutachterausschuss am heutigen Tag beschlossen worden. 

Heidenheim, den 15.06.2023                        Der Vorsitzende des Gutachterausschusses 

gez. Klopfer 

Herausgeber Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschäftsstelle 

Gemeinsamer Gutachterausschuss Grabenstraße 15, 89522 Heidenheim an der Brenz 

Heidenheim Telefon:  07321 327-6315 

Telefax:  07321 323-6315 

© Stadt Heidenheim 2023 Email: gutachterausschuss@heidenheim.de
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60 € / M
01.01.2023 / 1020

Am 06.03.2024 zum Stichtag 01.01.2023 ergänzt. 

Heidenheim, den  

Der Vorsitzende des Gutachterausschusses 
gez. Klopfer 
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Ballmertshofen

5,00 € / SG
01.01.2023 / 7201

15 € / SPO
01.01.2023 / 2006

80 € / W
01.01.2023 / 2005

75 € / M
01.01.2023 / 2001

75 € / W
01.01.2023 / 2007

45 € / G
01.01.2023 / 2004

90 € / W
01.01.2023 / 2003

90 € / W
01.01.2023 / 2002

40 € / GB/ASB
01.01.2023 / 6105

40 € / GB/ASB
01.01.2023 / 6103

5,00 € / A 45
01.01.2023 / 8200

3,50 € / GR 40
01.01.2023 / 8210

1,00 € / F
01.01.2023 / 9701

5,00 € / SG
01.01.2023 / 7200

6,00 € / FGA
01.01.2023 / 9300

30 € / ASB Wohnen
01.01.2023 / 2200

25 € / ASB Betriebsfläche (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 2201

0,50 € / UN
01.01.2023 / 8220

25 € / ASB Betriebsfläche Biogasanlage (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 2202

60 € / GB
01.01.2023 / 2008

100 200 300 400 500

Meter
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Demmingen

15 € / SPO
01.01.2023 / 3003

10 € / FH
01.01.2023 / 3004

60 € / M
01.01.2023 / 3010

80 € / W
01.01.2023 / 3002

60 € / M
01.01.2023 / 3001

3,50 € / GR 40
01.01.2023 / 8310

5,00 € / A 45
01.01.2023 / 8300

10 € / EE
01.01.2023 / 3020

0,50 € / UN
01.01.2023 / 8320

1,00 € / F
01.01.2023 / 9702

5,00 € / SG
01.01.2023 / 7300

6,00 € / FGA
01.01.2023 / 9350

30 € / ASB Wohnen
01.01.2023 / 3200

25 € / ASB Betriebsfläche (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 3201

25 € / ASB Betriebsfläche Biogasanlage (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 3202

100 200 300 400 500

Meter
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60 € / M
01.01.2023 / 4010
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Friedhofweg

Schloßgartenstraße
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Antoniusstraße
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F
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Felsenstraße

F
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g
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Lerchenweg

A
m

s
e
lw

e
g

Hinter dem Schloßgarten

Dunstelkingen

45 € / G
01.01.2023 / 4004

80 € / W
01.01.2023 / 4002

85 € / W
01.01.2023 / 4003

60 € / M
01.01.2023 / 4001

10 € / FH
01.01.2023 / 4006

15 € / SPO
01.01.2023 / 4005

5,00 € / A 45
01.01.2023 / 8400

3,50 € / GR 40
01.01.2023 / 8410

1,00 € / F
01.01.2023 / 9703

0,50 € / UN
01.01.2023 / 8420

5,00 € / SG
01.01.2023 / 7400

6,00 € / FGA
01.01.2023 / 9400

30 € / ASB Wohnen
01.01.2023 / 4200

25 € / ASB Betriebsfläche (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 4201

25 € / ASB Betriebsfläche Biogasanlage (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 4202



Bruchstellen

Blasenfeld

Weidäcker

Wolfsäcker

Sennweide

Pfählesäcker

Junkerlesberg

Amerdinger Weg

Brühlfeld

Blasenfeld

Obere Wolfsgrube

Aspenweg

Rennenwiesen

Obere Heide

Lachgäng

Schlichten

Gewande

Eisenbühl

Hinter den

Osterhofer Gewande

Gärten

Aspenweg

Hühnergasse

Schrai

Oberer Krautgarten

Kürzlen

Amerdinger Weg

Schwarze Gewande

Brühl

Steinbrückle

Aspenweg

Sanderwiesen

Blasenfeld

Amerdinger Weg

Steinäcker

Brühl

Brühl

Rennwiesenfeld

Bruch

A
s
p

e
n

w
e
g

Am Krautgarten

Starenweg
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h

l

W
e
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e
rs
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a
ß

e

Kruggenweg

A
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e
r 

P
o
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o
f

Amerdinger Straße

Engelgasse
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e
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b
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r c

h
e
n

s
tr

a
ß

e
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G
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r W

e
g

An der Steingrube

S
e

ite
n

s
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ß
e

A
lte

r P
o
s
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o
f

Drosselweg

Freibergstraße

Osterhofer Straße

Rennenhaustraße

Im Brühl

D
e
m

m
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g
e
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S
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a
ß

e

R
e

u
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w
e
g

Im Brühl

Im
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D
e

m
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D
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Raiffeisenstraße

Tulpenweg

K
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n
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A
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ß
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Kirchenstraße

Rennenweg

Freibergstraße

Baumgasse

O
c
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e
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w
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g

B
a

u
m

g
a
s

s
e

Lerchenstraße

Osterhofen

Eglingen

15 € / SPO
01.01.2023 / 5006

60 € / M
01.01.2023 / 5010

45 € / G
01.01.2023 / 5003

85 € / W
01.01.2023 / 5004

45 € / G
01.01.2023 / 5007

60 € / GB
01.01.2023 / 5005

115 € / W
01.01.2023 / 5008

80 € / W
01.01.2023 / 5002

60 € / M
01.01.2023 / 5001

3,50 € / GR 40
01.01.2023 / 8510

5,00 € / A 45
01.01.2023 / 8500

10 € / FH
01.01.2023 / 5011

0,50 € / UN
01.01.2023 / 8520

1,00 € / F
01.01.2023 / 9704

5,00 € / SG
01.01.2023 / 7500

6,00 € / FGA
01.01.2023 / 9450

30 € / ASB Wohnen
01.01.2023 / 5200

25 € / ASB Betriebsfläche (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 5201

25 € / ASB Betriebsfläche Biogasanlage (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 5202

30 € / SN
01.01.2023 / 5020

20 € / W/E
01.01.2023 / 5009

100 200 300 400 500

Meter



Hegenwiese

Bächwiesen

Bächwiesen

Bächfeld

Spiegel

Hinter den Gärten

Zwischen

Mittlerer

Mittelfeld

Kirchengasse

Triebwiesen

Mittelfeld

Kahlhof

Salenäcker

Äußerer

Erbisäcker

Bachkrautgarten

Untere Osterwiese

Krautgarten

Hofwiesen

Flecken

Schloßgarten

Vorderer Kahlhof

den Bergen

Butzfeld

Kappelesäcker

Hexenberg

Hexenberg

Obere Osterwiese

Keideläcker

Baldert

Krautgartenäcker Krähstein

Bachfeld

Rohräcker

Bachfeld

Schafberg

Kahlhof

Rohrwiesen

Bächfeld

Hexenberg

Schafberg

Spiegel

Keideläcker

Kugelgasse

SchloßbergNasselberg

Kahlhof

Herren-

Bachfeld

Bartelsberg

Stetmahd

B a c h

Mittelfeld

Leimfeld

Krähstein

Eger-

wiesen
wiesen

Nasselberg

Rohräcker

Am Kapelle

Am Schafberg

Obere Straße

Unterer Weiler

F
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n
k
e
n
s
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ß
e

Oberer Weiler

Oberer Weiler

G
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n
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w
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g

A
m
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e
x
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n
b

e
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Am Schafberg

S
c
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h

e
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e
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S
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a
ß

e

Obere Straße

Unterer W
eiler

F
ra

n
k

e
n

s
tr

a
ß

e

U
n
tere S

traß
e

Am Stellungsbrunnen

Butzfeldweg

Kohlbauerngasse

Oberer Weiler

U
n
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r 
W

e
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e
r

Kappelesäcker

K
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h
s
te
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In den Hofwiesen

N
ö
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n

g
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r 
S
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a
ß

e

Q-Hof

H
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a
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l w
e
g

N
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r S
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ß
e

U
n

te
re

 S
tr a

ß
e

Katzenstein

Frickingen

15 € / SPO
01.01.2023 / 6005

20 € / W/R
01.01.2023 / 6006

85 € / W
01.01.2023 / 6004

60 € / M
01.01.2023 / 6001

70 € / W
01.01.2023 / 6002

60 € / M
01.01.2023 / 6010

30 € / SO
01.01.2023 / 6008

45 € / G
01.01.2023 / 6007

60 € / M
01.01.2023 / 6011

70 € / M
01.01.2023 / 6012

5,00 € / A 45
01.01.2023 / 8600

3,50 € / GR 40
01.01.2023 / 8610

60 € / GB
01.01.2023 / 6003

0,50 € / UN
01.01.2023 / 8620

1,00 € / F
01.01.2023 / 9705

5,00 € / SG
01.01.2023 / 7600

6,00 € / FGA
01.01.2023 / 9500

30 € / ASB Wohnen
01.01.2023 / 6200

25 € / ASB Betriebsfläche (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 6201

25 € / ASB Betriebsfläche Biogasanlage (ohne Wohnen)
01.01.2023 / 6202

100 200 300 400 500

Meter



Hieselhalde

Hohe Äcker

Rußel

Grabenfeld

Kanzeltal

Kanzeltal

Kanzeltal

Diebsteig

Erzberg

Hohe Äcker

Vorderer Beckenhau

Hinteres Wacholderfeld

Erzberg

Glimpf

Riegelmahd

Rußel

Rußel

Rußel

Kanzeltal

KanzeltalRiegelmahd

Wacholderhau

Tiergarten

Vorderes

Rußel

Auerntal

Glimpf

Hohe Äcker

Herrgottsbauer

Mittleres Ried

Kanzeltal

Wacholderfeld

Kohlplatte

Kanzeltal

Oberes Ried

Schwarzäcker

Kanzeltal

Roggenbuck

Schnecken-

Talmahd

Hinteres Birkentäle

Oberes

Tal

Weiler

Vorderer Rußel

Spiegel

Vorderer Rußel

Labersberg

Am Eichertle

Oberes Weiler

Eichfeld

Geishalde

Holzäcker

Tiefental

wald

Steigfeld

Tal

Am

Eichertle

Labersberg

Ried

Labersberg

Talhau

Weiler

Feldle

Bachfeld

Unteres

Bachfeld

Trieb

Steigfeld

Wacholderfeld

Vorderes Birkentäle

Wacholderfeld

Labersberg

Rußel

Bachfeld

Labersberg

Laberbergfeld

Gemeinde-

berg

Birkentalhau

Wacholderfeld

Trieb

Ried

Pferchäcker

Trieb

Feldle

Eichert

Leimfeld

Hinterer Rußel

Steigfeld

Mühlberg

Gemeindewald

Gemeindehau

Talhau

Spiegel

Laberbergfeld

Bauershäule

Distelweiler

Gemeindewald

Eberhartsholz

Bachfeld

Leimfeld

Bachfeld

Eiche

O
b
e
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r 
R
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d
w

e
g

Kanzeltal

Am Härtsfeldsee

R
u
ß

e
lw

e
g

Riedweg

Riedweg

Am Härtsfeldsee

A
u

e
r n
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e
g

K
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Wacholderweg

Talweg

W
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B
i r
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Kirchlesberg

Talw
eg

Mühlweg

Neresheim
er Straße

Kanalweg

A
m

 Schneckenberg

Im
 W
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k
e
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Talhau

Am Eichertle

P
a
n

o
ra

m
a
w

e
g

Iggenhausen

Härtsfeldsee

60 € / M
01.01.2023 / 6020

60 € / M
01.01.2023 / 6021

30 € / SO
01.01.2023 / 1018

30 € / SO
01.01.2023 / 1019

20 € / AB
01.01.2023 / 6030

10 € / SPO
01.01.2023 / 1045

100 200 300 400 500

Meter
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