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Textliche Erlauterungen
Plangebiet

Die Stadt Heidenheim an der Brenz (478-645 m (. NN) liegt am norddstlichen Ende der Schwa-
bischen Alb, eingebettet in einer Hiigellandschaft. Die die Stadt umgebenden Hange sind mit
Wacholderheiden und Mischwaldern bewachsen. Die Innenstadt wird gepragt durch ihre Lage im
Brenztal und das Schloss Hellenstein, das sich ber ihr erhebt.

Die industriell gepragte Kreisstadt auf der Ostalb zdhlt rund 48.000 Einwohner und beheimatet
mit den Firmen Voith, Hartmann und Edelmann Firmen von Weltrang.

Das Ploucquet-Areal liegt 6stlich angrenzend an die Innenstadt und ist vom Rathaus nur 250 m
entfernt. Es ist ca. 2,2 ha groB3 und wird eingefasst von der Brenz, der St. Péltener Stral3e, der
PloucquetstraBe und der Christianstrae. Das Areal ist eine Industriebrache, auf der alle Indust-
riebauten abgerissen wurden. Die Flache ist altlastenfrei und nahezu eben.

Die Umgebung des Ploucquet-Areals ist sehr heterogen. Ganz im Norden befindet sich derzeit
die AuBenstelle des Landratsamtes, die aber mittelfristig aufgeldst werden soll. Die Bebauung im
Osten ist durch ein groBes Verwaltungsgebdude und Fuhrparkeinrichtungen gepragt. Siidlich der
St. Poltener StraBe stehen ebenfalls Verwaltungsgebaude, deren Hohe unterschiedlich ist. Die
Bebauung entlang der Westseite der PloucquetstraBBe ist 3- bis 4-geschossig. Die Bandbreite
reicht vom modernen Dienstleistungsgebdude liber Geschosswohnungsbau bis zur denkmalge-
schiitzten Villa. Die kleinen Wohnh&user entlang der Ludwig-Lang-Stral3e stehen zur Dispositi-
on.

Das eigentliche Plangebiet ist ein Teil des Ploucquet-Areals und umfasst ca. 1,25 ha (ohne Stra-
Benfldchen und Griinzug entlang der Brenz; s. Lageplan).

Geplante Entwicklungen in der Umgebung, Aufgabenstellung fiir das Plangebiet

Das Plangebiet wird in Nord-Siid-Richtung derzeit von der PloucquetstraBBe und in Ost-West-
Richtung von der ChristianstraBBe erschlossen. Im siidlichen Teil ist eine weitere StraBe in Ost-
West-Richtung vorgesehen, die die vorhandene Brenzbriicke aufnimmt. Dadurch wird das Ge-
lande auch an die Ludwig-Lang-StraBBe angebunden. Die Ludwig-Lang-StraBBe und die StraBe An
der Stadtwaage werden neu an die Theodor-Heuss-StraBe angeschlossen (siehe Bebauungsplan-
entwurf). Die ChristianstraBe wird nicht fiir den Fahrverkehr an die Ludwig-Lang-StraBBe ange-
bunden, hier bleibt es bei einer FuB- und Radweg-Verbindung. Die StraBe An der Stadtwaage
wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Das Planungsgebiet ist in das Stadtbuskonzept
eingebunden. Geparkt wird momentan entlang den StraBen.

Nérdlich der ChristianstraBe wird ein Gesundheitshaus entstehen. Ostlich der Ludwig-Lang-
StraBe werden bereits Uberlegungen fiir ein Gebaude angestellt, das kombiniert ist aus einem
Parkhaus, einer Zwei-Feld-Sporthalle und evtl. einem Lebensmittelmarkt. Aufgrund seiner Kuba-
tur ist es geeignet, als Larmschutz fiir das Plangebiet zu dienen. Auf der Flache zwischen St.
Péltener StraBe und dem Gehweg in Verlangerung der RosenstraBBe (siehe Bebauungsplanent-
wurf) soll ein Dienstleistungsgebaude der Firma Voith entstehen. SchlieBlich beabsichtigt die
Stadt Heidenheim die Errichtung eines Bildungshauses, um eine zentrale Anlaufstelle fiir Wei-
terbildungseinrichtungen bieten zu kdnnen und um auch der Raumnot der Bibliothek und der
Volkshochschule mit ihren auf das Stadtgebiet verteilten Seminarrdumen entgegenzuwirken. Der
genaue Standort liegt noch nicht fest.



Die ostliche Grenze des Plangebietes bildet die Brenz. Sie soll auf ihrer Westseite einen breiten
Griinstreifen mit FuB- und Radweg erhalten.

Die Lage des Plangebietes an der Brenz, die Renaturierung der Brenz und die Ndhe zur Innen-
stadt sind Faktoren, die ein ansprechendes Wohnen mit groBzligigen Wohnungszuschnitten
mdoglich machen. Die vorgeschlagenen Wohngebaude sind so zu gestalten, dass sie generatio-
nenubergreifend nutzbar sind. Auch integriertes Wohnen Behinderter mit Nicht-Behinderten ist
vorstellbar.

Entlang der PloucquetstraBe sind auch Flachen fiir Dienstleistungen denkbar (Interessenten gibt
es bereits). Hier sollte eine ,stddtische Kante" entstehen, die in der Hohe variieren sollte. Eine
Aufweitung des StraBenraums gegeniiber dem Gebdude PloucquetstraBBe 24 ist zu begriien,
aber nicht zwingend.

Der 6ffentliche Griinbereich entlang der Brenz soll mit den privaten Griinflichen im Plangebiet
verkniipft werden. Ein zusatzlicher Brenzarm innerhalb der Wohnbebauung ist kein stadtebauli-
ches Muss, jedoch ist er denkbar, wenn er sich in der Detailplanung ergibt.

Die Parkierung kann sowohl in der Erdgeschosszone entlang der PloucquetstraBBe als auch in
lediglich bis zur halben Geschosshéhe abgesenkten Tiefgaragen stattfinden. Ein Teil der Parkie-
rung ist auch in dem geplanten kombinierten Gebaude 6stlich der Ludwig-Lang-StraB3e unterzu-
bringen.

Erwartet werden:

zwei Alternativen flir ein Gestaltungs- und Nutzungskonzept, die sich an den Vorgaben
des Bebauungsplanentwurfs sowie des Rahmenplans (s. Anlagen) orientieren. Zusétzlich
ist auch ein Alternativentwurf moglich, der sich frei mit dem Plangebiet auseinander-
setzt

Aussagen zum Wohnungsgemisch

Vorschlage zu einer innovativen Energiekonzeption

Vorschldge zur Gestaltung der privaten Griin- und Freiflachen

Aussagen Uber den geplanten Realisierungszeitraum und maogliche Bauabschnitte

ein Kaufpreisangebot (Quadratmeterpreis); der Mindestkaufpreis betrigt 250,- Euro/m*

Die Vorschlage sind bis zum 29.10.2010 einzureichen. Die Stadt Heidenheim wird sich voraus-
sichtlich Ende 2010 / Anfang 2011 entscheiden.

Die Stadt Heidenheim behalt sich vor, das Plangebiet nicht als Ganzes, sondern aufgeteilt an
verschiedene Interessenten zu vergeben.

Die Bearbeiter erhalten keine Kostenerstattung.

Rickfragen an Frau Andrea NuBbaum (Tel.: 07321/327-6100;
Mail: andrea.nussbaum@heidenheim.de).



Kriterienkatalog fiir die Beurteilung

Besonderer Wert wird auf einen stadtgestalterisch hervorragenden, umweltvertraglichen, funkti-
onellen und wirtschaftlichen Entwurf gelegt. Daher werden die eingereichten Entwiirfe anhand
folgender Kriterien gepriift:

stadtebauliche, baukdrperliche Entwicklung und Einbindung
architektonisches, raumliches Konzept

funktionale Zusammenhange und Nutzungen

verkehrliche Anbindung, Parkierungsldsung

Funktion und Qualitat der Freianlagen

Energiekonzept und dkologische Wertigkeit des Gesamtprojektes
Kaufpreisangebot



