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SATZUNG
der Stadt Heidenheim
uber die
Benutzung von Unterkiinften fliir Wohnungslose und Fliichtlinge
- Unterkunftssatzung -

vom 01. Marz 2007

Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg und §§
2 und 13 des Kommunalabgabengesetzes hat der Gemeinderat der Stadt
Heidenheim am 01.03.2007 folgende Satzung beschlossen:

. Rechtsform und Zweckbestimmung der Unterkiinfte von Woh-
nungslosen und Fliichtlingen

§1

Rechtsform/ Anwendung

(1) Die Stadt betreibt Unterklnfte fir Wohnungslose und Flichtlinge
als eine gemeinsame offentliche Einrichtung in Form einer un-
selbststandigen Anstalt des 6ffentlichen Rechts.

(2) Wohnungslosenunterkinfte sind die zur Unterbringung von Ob-
dachlosen bestimmten Gebaude, Wohnungen und Raume.

(3) Flachtlingsunterkinfte sind die zur Unterbringung von Personen
nach den §§ 11 oder 15 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Aufnah-
me und Unterbringung von Fluchtlingen (Fluchtlingsaufnahmege-
setz vom 01.04.2004) von der Stadt bestimmten Gebaude, Woh-
nungen und Raume.

(4) Die Unterkunfte dienen der Aufnahme und der vorubergehenden
Unterbringung von Personen, die wohnungslos sind oder sich in
einer auRergewohnlichen Wohnungsnotlage befinden und die er-
kennbar nicht fahig sind, sich selbst eine geordnete Unterkunft zu
beschaffen oder eine Wohnung zu erhalten.
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Il. Gemeinsame Bestimmungen fiir die Benutzung der Unterkiinfte
flir Wohnungslose und Flichtlinge

§2

Benutzungsverhaltnis

Das Benutzungsverhaltnis ist 6ffentlich-rechtlich ausgestaltet. Ein
Rechtsanspruch auf die Unterbringung in einer bestimmten Unterkunft
oder auch Zuweisung von Raumen bestimmter Art und Grolie besteht
nicht.

§3
Beginn und Ende der Nutzung

(1) Das Benutzungsverhaltnis beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem der
Benutzer die Unterkunft bezieht. Die Benutzungsverhaltnisse sind
zeitlich befristet und werden ggf. schriftlich verlangert.

(2) Die Beendigung des Benutzungsverhaltnisses erfolgt durch
schriftliche Verfligung der Stadt. Soweit die Benutzung der Un-
terkunft Uber den in der Verfugung angegebenen Zeitpunkt hin-
aus fortgesetzt wird, endet das Benutzungsverhaltnis mit der
Raumung der Wohnung.

Gruande fur die Beendigung des Benutzungsverhaltnisses bzw.
einer Umsetzung sind insbesondere, wenn

der eingewiesene Wohnungslose sich eine andere Unterkunft
beschafft hat;

bei angemieteten Unterkiinften das Mietverhaltnis zwischen
der Stadt und dem Dritten beendet wird;

der Eingewiesene die Unterkunft nicht mehr selbst bewohnt,
sie ohne schriftliche Zustimmung nicht mehr ausschlieflich als
Wohnung benutzt oder sie nur zur Aufbewahrung von Hausrat
verwendet;

Schaden an der Unterkunft, die von dem Eingewiesenen mut
willig herbeigefuhrt wurden;

der Eingewiesene sich Uber einen Zeitraum von 6 Wochen
nicht in der Unterkunft aufhalt;

der Benutzer Anlass zu Konflikten gibt, die zu einer Beein-
trachtigung der Hausgemeinschaft oder zu einer Gefahrdung
von Hausbewohnern und/oder Nachbarn fihren und die Kon-
flikte nicht auf andere Weise beseitigt werden kdnnen.
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§4

Benutzung der uiberlassenen Raume und Hausrecht

(1) Die als Unterkunft Gberlassenen Raume durfen nur von den ein-
gewiesenen Personen und nur zur Wohnzwecken benutzt wer-
den.

(2) Der Benutzer der Unterkunft ist verpflichtet, die ihm zugewiese-
nen Raume samt dem Uberlassenen Zubehor pfleglich zu behan-
deln, im Rahmen der durch ihre bestimmungsgemalie Verwen-
dung bedingten Abnutzung instand zu halten und nach Beendi-
gung des Benutzungsverhaltnisses in dem Zustand herauszuge-
ben, in dem sie bei Beginn Ubernommen wurden. Zu diesem
Zweck ist ein Ubernahmeprotokoll aufzunehmen und vom Einge-
wiesenen zu unterschreiben.

(3) Veranderungen an der zugewiesenen Unterkunft und dem uber-
lassenen Zubehor diurfen nur mit ausdricklicher Zustimmung der
Stadt vorgenommen werden. Der Benutzer ist im Ubrigen ver-
pflichtet, die Stadt unverzlglich Giber Schaden am AuReren oder
Inneren der Raume in der zugewiesenen Unterkunft zu unterrich-
ten.

(4) Der Benutzer bedarf ferner der schriftlichen Zustimmung der
Stadt, wenn er

1. in die Unterkunft entgeltlich oder unentgeltlich einen Dritten
aufnehmen will, es sei denn, es handelt sich um eine unent-
geltliche Aufnahme von angemessener Dauer (Besuch);

2. die Unterkunft zu anderen als zu Wohnzwecken benutzen will;

3. ein Schild (ausgenommen Ubliche Namensschilder), eine Auf-
schrift oder einen Gegenstand in gemeinschaftlichen Raumen,
in oder an der Unterkunft oder auf dem Grundstuck der Unter-
kunft anbringen oder aufstellen will;

4. ein Tier in der Unterkunft halten will;

5. in der Unterkunft oder auf dem Grundstick aufl3erhalb vorge-
sehener Park- und Einstellplatze ein Kraftfahrzeug abstellen
will;

6. Um-, An- und Einbauten sowie Installationen oder andere

Veranderungen in der Unterkunft vornehmen will.
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(7)

(10)

Die Zustimmung wird grundsatzlich nur dann erteilt, wenn der
Benutzer erklart, dass er die Haftung fur alle Schaden, die durch
die besonderen Benutzungen nach Abs. 3 und 4 verursacht wer-
den kénnen, ohne Rucksicht auf eigenes Verschulden Gbernimmt
und die Stadt insofern von Schadensersatzansprichen Dritter
freistellt.

Die Zustimmung kann befristet und mit Auflagen versehen wer-
den erteilt werden; insbesondere sind die Zweckbestimmungen
der Unterkunft, die Interessen der Haus- und Wohngemeinschaft
sowie die Grundsatze einer ordnungsgemalien Bewirtschaftung
zu beachten.

Die Zustimmung kann widerrufen werden, wenn Auflagen oder
sonstige Nebenbestimmungen nicht eingehalten werden, Haus-
bewohner oder Nachbarn belastigt oder die Unterkunft bzw. das
Grundstuck beeintrachtigt werden.

Bei vom Benutzer ohne Zustimmung der Gemeinde vorgenom-
menen baulichen oder sonstigen Veranderungen kann die Stadt
diese Kosten des Benutzers beseitigen und den friheren Zustand
wieder herstellen lassen (Ersatzvornahme).

Die Stadt kann daruber hinaus die erforderlichen MalRhahmen
ergreifen, um den Anstaltszweck zu erreichen.

Die Beauftragten der Stadt sind berechtigt, die Unterklnfte in
angemessenen Abstanden und nach rechzeitiger Ankiindigung
werktags in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu betreten. Bei
Gefahr im Verzug kann die Unterkunft ohne Anklindigung jeder-
zeit betreten werden. Zu diesem Zweck wird die Stadt einen
Wohnungsschlussel zurtickbehalten.

§5

Instandhaltung der Unterkiinfte

Der Benutzer verpflichtet sich, fur eine ordnungsgemafle Reini-
gung, ausreichende Liftung und Heizung der Uberlassenen Un-
terklnfte zu sorgen.

Zeigt sich ein wesentlicher Mangel der Unterkunft oder wird eine
Vorkehrung zum Schutze dieser oder des Grundstiicks gegen ei-
ne nicht vorhersehbare Gefahr erforderlich, so hat der Benutzer
dies der Stadt unverzlglich mitzuteilen.
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Der Benutzer haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verlet-
zung der ihm obliegenden Sorgfalts- und Anzeigepflicht entste-
hen, besonders wenn technische Anlagen und andere Einrich-
tungen unsachgemal behandelt, die tberlassene Unterkunft un-
zureichend gelUftet, geheizt oder nicht gegen Frost geschuitzt
wird. Insoweit haftet der Benutzer auch fur das Verschulden von
Haushaltsangehoérigen und Dritten, die sich mit seinem Willen in
der Unterkunft aufhalten. Schaden und Verunreinigungen fir die
der Benutzer haftet, kann die Stadt auf Kosten des Benutzers be-
seitigen lassen (Ersatzvornahme)

Die Stadt wird die in § 1 genannten Unterkinfte und Haus-
grundsticke in einem ordnungsgemafien Zustand erhalten. Der
Benutzer ist nicht berechtigt, auftretende Mangel auf Kosten der
Stadt ohne deren ausdrucklich erklarten Zustimmung zu beseiti-
gen.

§6
Raum- und Streupflicht

Dem Benutzer obliegt die Rdum- und Streupflicht nach der 6rtlichen Sat-
zung Uber die Verpflichtung der Stralenanlieger zum Reinigen, Schnee-
raumen und Bestreuen der Gehwege (Streupflichtsatzung)

(1)

(2)

§7

Hausordnungen

Die Benutzer sind zur Wahrung des Hausfriedens und zur ge-
genseitigen Rucksichtsnahme verpflichtet.

Zur Aufrechterhaltung der Ordnung in der einzelnen Unterkunft
kann die Verwaltung besondere Hausordnungen, in denen insbe-
sondere die Reinigung der Gemeinschaftsanlagen und —raume
bestimmt werden, erlassen.

§8
Rickgabe der Unterkunft

Bei Beendigung des Benutzungsverhaltnisses hat der Benutzer
die Unterkunft vollstandig geraumt und sauber zurtickzugeben.

Alle SchlUssel, auch die vom Benutzer selbst nachgemachten,
sind der Stadt bzw. ihren Beauftragten zu Ubergeben. Der Benut-
zer haftet fur alle Schaden, die der Stadt oder einem Benut-
zungsnachfolger aus der Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen.
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(2)

Einrichtungen, mit denen der Benutzer die Unterkunft versehen
hat, darf er wegnehmen, muss dann aber den urspringlichen Zu-
stand wieder herstellen. Die Stadt kann die Austibung des
Wegnahmerecht durch Zahlung einer angemessenen Entschadi-
gung abwenden, es sei denn, dass der Benutzer ein berechtigtes
Interesse an der Wegnahme hat. Die Stadt kann zurlickgelasse-
nen Sachen auf Kosten des bisherigen Benutzers rdumen und in
Verwahrung nehmen. Werden die in Verwahrung genommenen
Sachen spatestens 8 Wochen nach Beendigung des Nutzungs-
verhaltnisses nicht abgeholt, wird unwiderleglich vermutet, dass
der Benutzer das Eigentum daran aufgegeben hat. Soweit die
Sachen noch verwertbar sind, werden sie durch die Stadt einem
gemeinnutzigen Zweck zugefuhrt.

§9

Haftung und Haftungsausschluss

Die Benutzer haften vorbehaltlich spezieller Regelungen in dieser
Satzung fur die von ihnen verursachten Schaden.

Die Haftung der Stadt, ihrer Organe, Bediensteten und Beauftrag-
ten gegenuber den Benutzern und Besuchern wird auf Vorsatz
und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Fur Schaden, die sich die
Benutzer einer Unterkunft bzw. deren Besucher selbst gegensei-
tig zufugen, ubernimmt die Stadt keine Haftung.

§10
Personenmehrheit als Benutzer

Wurde das Benutzungsverhaltnis fir mehrere Personen gemein-
schaftlich begrindet (Familienmitglieder, Lebensgemeinschaft),
so haften diese fir alle Verpflichtungen aus diesem als Gesamt-
schuldner.

Erklarungen, deren Wirkung eine solche Personenmehrheit be-
rihren, mussen von oder gegenuber allen Benutzern abgegeben
werden.

Jeder Benutzer muss Tatsachen in der Person oder in dem Ver-
halten eines Haushaltsangehoérigen oder eines Dritten, der sich
mit seinem Willen in der Unterkunft aufhalt, die das Benutzungs-
verhaltnis berihren oder einen Ersatzanspruch begrinden, fur
und gegen sich gelten lassen.
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§ 11

Verwaltungszwang

Raumt ein Benutzer seine Unterkunft nicht, obwohl gegen ihn eine be-
standskraftige oder vorlaufig vollstreckbare Umsetzungsverfigung vor-
liegt, so kann die Umsetzung durch unmittelbaren Zwang nach Maligabe
des § 27 Landesverwaltungsvollstreckungsgesetz vollzogen werden.
Dasselbe gilt fir die Raumung der Unterkunft nach Beendigung des Be-
nutzungsverhaltnisses durch schriftliche Verfugung (§ 3 Abs. 2 Satz 1).

lll. Gebuhren fur die Benutzung der Unterkiinfte fir Wohnungslose
und Fluchtlinge

(1)

§12
Gebuhrenpflicht und Gebuhrenschuldner

Fur die Benutzung der in den Unterkinften fir Wohnungslose
und Fluchtlinge in Anspruch genommenen Raume werden Ge-
buhren erhoben.

Gebuhrenschuldner sind diejenigen Personen, die in den Unter-
kunften untergebracht sind. Personen, die eine Unterkunft bzw.
einzelne Raume gemeinsam benutzen, ohne dass zwischen ih-
nen ein Gesamtschuldverhaltnis im Sinne von § 10 Abs. 1 be-
steht, werden nur anteilig des auf sie entfallenden Nutzungsan-
teils zu den Benutzungsgebuhren herangezogen.

§13
Gebiihrenmafistab und Gebiihrenhohe

Bemessungsgrundlage flur die Héhe der Benutzungsgebuhr ist
die Wohnflache der zugewiesenen Unterkunft sowie deren Aus-
stattung. Fur die Ermittlung der Wohnflache gelten die Vorschrif-
ten der 2. Berechnungsverordnung in der jeweils geltenden Fas-
sung.

Die Benutzungsgebuhr fir Wohnungslosen-Unterkiinfte (§ 1 Abs.
2) betragt je m? Wohnflache und Kalendermonat

1. in UnterkUnften der Kategorie 1 4,36 €/ gm
einfachste Ausstattung, Holz-/ Kohleofen
ohne Bad

2. in Unterkunften der Kategorie 2 4,60 €/ gm

mittlere Ausstattung, Holz-/ Kohleofen
mit Bad oder Gasofen ohne Bad
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3. in Unterkunften der Kategorie 3 5,07 €/ gm
gute Ausstattung, Gas-/ oder Zentralheizung
mit Bad

In der Benutzungsgebuhr sind Betriebskosten (Grundsteuer, Gar-
tenpflege, Schornsteinfeger) und Verwaltungskosten enthalten.
Die Mietnebenkosten, (Strom, Gas, Wasser, Mull) werden direkt
vom Benutzer mit dem Ver- und Entsorger abgerechnet. Bei
Wohngemeinschaften dbernimmt die Stadt die Abrechnung mit
dem Ver- und Entsorger und stellt es den Benutzern anteilig in
Rechnung.

Bei der Errechnung der Benutzungsgebuhr nach Kalendertagen
wird fur jeden Tag der Benutzung 1/30 der monatlichen Gebuhr
zugrunde gelegt.

§14
Entstehung der Gebiihrenschuld, Beginn und Ende
der Gebiihrenpflicht

Die Gebuhrenpflicht beginnt mit dem Einzug in die Unterkunft und
endet mit dem Tag der Raumung.

Die Gebuhrenschuld fir einen Kalendermonat entsteht mit dem
Beginn des Kalendermonats. Beginnt die Gebuhrenpflicht im Lau-
fe des Kalendermonates, so entsteht die Gebuhrenschuld fir den
Rest dieses Kalendermonats mit dem Beginn der Gebuhren-
pflicht.

§ 15
Festsetzung und Falligkeit

Die Benutzungsgebuhr wird durch Gebuhrenbescheid festge-
setzt. Sie wird zwei Wochen nach Bekanntgabe des Gebuhren-
bescheids zur Zahlung fallig.

Beginnt oder endet die Gebuhrenpflicht im Laufe eines Kalen-
dermonats, wird die Benutzungsgebuhr nach den angefangen
Kalendertagen festgesetzt. Fur die Falligkeit gilt Abs. 1 Satz 2.

Eine vorubergehende Nichtbenutzung der Unterkunft entbindet

den Benutzer nicht von der Verpflichtung, die Gebuhren entspre-
chend Abs. 1 und 2 vollstandig zu entrichten.
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IV. Schlussbestimmungen

§16
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 1. April 2007 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung

Uber die Benutzung von Obdachlosen- und Asylbewerberunterkinften
vom 10.12.1998 aulder Kraft.
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